
HEYVAERT - 
POINCARÉ

CONTRAT DE RÉNOVATION 
URBAINE

  "Hey vaer t  -  Poincaré" 

CRU 5

ASSEMBLÉE
GÉNÉRALE 

17/01/17



C R U

-  C o n t r a t s  d e  r é n o v a t i o n  u r b a i n e  a u  n o m b r e  d e  5

-  O u t i l  c o m p l é m e n t a i r e  a u  C o n t r a t  d e  Q u a r t i e r  D u r a b l e 

-  R é p o n d r e  à  d e s  e n j e u x  m é t r o p o l i t a i n s  a u  s e i n  d ' u n  
p é r i m è t r e  i n t e r c o m m u n a l



1  U N E  S I T U A T I O N  C E N T R A L E  A U  S E I N  D E  L A  M É T R O P O L E
-  D i a g n o s t i c
-  E n j e u x
-  S t r a t é g i e
2  D E S  É Q U I P E M E N T S  M É T R O P O L I T A I N S  A U T O U R  D U  P É R I M È T R E
-  D i a g n o s t i c
-  E n j e u x
-  S t r a t é g i e
3  U N E  M U T A T I O N  É C O N O M I Q U E  A M O R C É E
-  D i a g n o s t i c
-  E n j e u x
-  S t r a t é g i e
4  U N  C A D R E  D E  V I E  I N A D A P T É
-  D i a g n o s t i c
-  E n j e u x
-  S t r a t é g i e
5  R É C A P I T U L A T I F  D E S  P R O P O S I T I O N S

P l a n  d e  l ' e x p o s é



1  U N E  S I T U A T I O N 
C E N T R A L E  A U  S E I N  D E 

L A  M É T R O P O L E



L o c a l i s a t i o n  p r i v i l é g i é e  g r â c e  à  u n 
p o s i t i o n n e m e n t  e n  a m o n t  d u  p e n t a g o n e

DIAGNOSTIC

La localisati on du quarti er 
est très privilégiée grâce 
à un positi onnement en 
amont du Pentagone, entre 
deux points d’arrivée à 
rayonnement métropolitain 
(Gares Ouest et Midi), 
bien desservi par les 
transports en commun 
et délimité par des 
infrastructures majeures.



U n e  b o n n e  c o n n e x i o n  a u x  a x e s  e t  a u x 
i n f r a s t r u c t u r e s  m é t r o p o l i t a i n e s

DIAGNOSTIC

Un territoire très bien 
connecté aux grands 
axes et aux structures 
métropolitaines, mais 
néanmoins peu traversé.



D e s  i n f r a s t r u c t u r e s  q u i  i s o l e n t  l o c a l e m e n t DIAGNOSTIC

La présence des 
infrastructures augmente 
cet isolement.



U n  m a i l l a g e  é t e n d u  d ' e s p a c e s  p u b l i c s DIAGNOSTIC

Au sein du périmètre, 
hormis le marché des 
Abatt oirs, la proporti on 
d'espaces publics est 
faible mais fait parti e 
d'un maillage étendu 
d'espaces publics.

Superfi cie totale des 
places publiques :
28 820 m2 
(17 295 m2 sans le 
marché des Abatt oirs)

Superfi cie totale des 
parcs publics :
17 105 m2 

TOTAL = 45 925 m2, soit
4% du périmètre

placett e Porte 
de Ninove
3 805 m2

square Au-
guste Smets

2 000 m2

place du 
Triangle

2 620 m2

placett e rue 
de Liverpool

980 m2

place Alphone 
Lemmens
3 030 m2

plaine de 
Liverpool
3105 m2

la plaine 
X70

1 180 m2

parc de la 
Rosée

8 200 m2

abords église 
ND Immaculée

2 385 m2
square Robert 

Pecqueur
3 540 m2

marché des 
Abatt oirs

11 525 m2

square de 
l'Aviati on
3 555 m2



U n  r é s e a u  r i c h e  d ' e s p a c e s  p u b l i c s ,  m a i s  d é c o u p é 
p a r  d e s  r u p t u r e s  u r b a i n e s

DIAGNOSTIC

Le réseau d'espaces 
publics est découpé 
par les infrastructures 
métropolitaines incarnées 
par le canal et la peti te 
ceinture. De manière 
plus générale, les voiries 
métropolitaines et 
principales du réseau viaire 
parti cipent également à 
cett e fragmentati on.



F a v o r i s e r  l e s 
c o n n e x i o n s  i n t e r -
q u a r t i e r s  p o u r 
t i r e r  p r o f i t  d u 
p o s i t i o n n e m e n t  d u 
p é r i m è t r e .

ENJEUX



R é v é l e r  d e s 

s é q u e n c e s  u r b a i n e s 

e n t r e  l e s  d i f f é r e n t s 

p o i n t s  d ’ a c t i v i t é s  e t 

d ’ i n t é r ê t s  e x i s t a n t s 

o u  e n  p r o j e t  ( g a r e s , 

p l a c e s ,  é q u i p e m e n t s 

s p o r t i f s  e t  é d u c a t i f s , 

p a r c s ,  e t c ) . 

OBJECTIF



FRANCHIR

A m é n a g e r  d e s 
a g r a f e s ,  d e s 
f r a n c h i s s e m e n t s 
f a v o r i s a n t  l e s 
c o n n e x i o n s  i n t e r -
q u a r t i e r

STRATÉGIE



2  D E S  É Q U I P E M E N T S 
M É T R O P O L I T A I N S 

E N  P É R I P H É R I E  D U 
P É R I M È T R E



P r é s e n c e  d e  p l u s i e u r s  é q u i p e m e n t s 
m é t r o p o l i t a i n s

DIAGNOSTIC

100.000 acheteurs / WE
400 bovins abatt us / jour
4000 porcs abatt us / jour

2 lignes de métro
6 lignes tram

4 lignes de bus STIB
12 lignes LIJN

1 RER vélo

+ de 900 étudiants
+ de 70 enseignants

+ de 500 étudiants
1 fablab

4 lignes de métro
2 lignes tram

1 ligne de bus STIB
5 lignes LIJN
1 RER vélo

ERASMUS

ARTS ET METIERS
 

GARE DU MIDI

GARE DE L’OUEST

ABATTOIRS

Les quarti ers du 
périmètre accueillent des 
équipements et services 
métropolitains (Arts 
et Méti ers, Abatt oirs, 
Erasmus) sans que 
leur localisati on ne 
profi te au quarti er. 



D e s  é q u i p e m e n t s  m é t r o p o l i t a i n s  e n  p l e i n 
d é v e l o p p e m e n t

DIAGNOSTIC

-modernisati on acti vité industrielle
-abatt oir compact,

foodmet, ferme urbaine 
-place urbaine «grande plaine» 

-«les Caves» espace évenementi el

-restructurati on trafi c routi er
-parc à l’échelle de la ville

-tours (logements, équipements publics non 
défi nis, parking en sous-sol)

-domaine régional de Birmingham du Plan 
Canal

-logements sociaux
-liaisons et intégrati on au 

parc de la porte de Ninove

-nouvel accès depuis la «grande plaine»
-2 nouveaux entrepôts

-mixité des programmes dans un 
entrepôt : enseignement, logements 

étudiants, entreprises dérivée de l’en-
seignement, fablabs

selon PRAS :
-82 000m2 logements (min. 

800)
-27 000m2 bureaux

-28 000m2 équipements
-11 000m2 acti vité producti ve

-2 000m2 commerces
-min. 1 hectare espaces verts ERASMUS

GARE DE L’OUEST

-espaces publics : place Bara, 
esplanade de l’Europe, rue 
couverte, franchissement 

Boulevard du Midi
-pôle multi modal

-projets mixtes : logements, 
bureaux, services

-peti t quadrilatère : commerces, 
services, equipements, horeca

-grand quadrilatère : halle 
alimentaire, horeca

-renforcement du Marché

ARTS ET METIERS
 

GARE DU MIDI

ABATTOIRS

PORTE DE NINOVE
        

             

PLAN CANAL



D e s  é q u i p e m e n t s  n e  c r é a n t  a u c u n e  s y n e r g i e  e t 
p o u r t a n t  t r è s  p r o c h e s

DIAGNOSTIC
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D e s  é q u i p e m e n t s  m é t r o p o l i t a i n s  p e u  c o n n e c t é s 
p a r  l e s  c o n t i n u i t é s  u r b a i n e s

DIAGNOSTIC



D e s  l i a i s o n s  a u x  q u a l i t é s  p a y s a g è r e s  p e r f e c t i b l e s DIAGNOSTIC

CONTINUITÉ PETITE CEINTURE CONTINUITÉ GARE DE L'OUEST - NINOVE

CONTINUITÉ ROPSY CHAUDRONCONTINUITÉ CANAL



ENJEUX / OBJECTIFS

L e s  p r o g r a m m e s 
m é t r o p o l i t a i n s , 
e x i s t a n t s  o u  à  v e n i r , 
s o n t  à  v a l o r i s e r .



CONNECTER
STRATÉGIE

L a  v a l o r i s a t i o n  d e s 
a x e s  e x i s t a n t s  p a r 
d e s  r é a m é n a g e m e n t s 
p i é t o n s  e t  c y c l a b l e s 
p e r m e t  d e  c o n n e c t e r 
l e s  é q u i p e m e n t s 
m é t r o p o l i t a i n s .



3  U N E  M U T A T I O N 
É C O N O M I Q U E  A M O R C É E



Z o n e  d ’ é c o n o m i e  u r b a i n e  s t i m u l é e  a u  P R D D DIAGNOSTIC

Périmètre situé en ZEUS
1 ZEMU dans le périmètre

Chaussée de Mons en liseré 
de noyau commercial

En conti nuité des grandes 
zones d’acti vité portuaire 
et de transport



DIAGNOSTICP a r c  d e  l a  S e n n e t t e  i n s c r i t  d a n s  l e 
m a i l l a g e  v e r t  d u  P R D D



H e y v a e r t ,  a c t u e l l e  p l a q u e  t o u r n a n t e  d u  
c o m m e r c e  d e  v o i t u r e s  d ’ o c c a s i o n  e n  E u r o p e  

120 000 véhicules d’occasion 
vendus chaque année

15 000 camions du 
quartier Heyvaert 
jusqu’au port d’Anvers 
(60 camions par jour) 

Divers métiers 
(transporteurs de 
voitures, des acheteurs 
directement débarqués 
des principales capitales 
africaines, des dizaines de 
garages et les commerces 
de biens associés)

DIAGNOSTIC



DIAGNOSTIC

Projet Roro : Souhait de la 
Région qu’une partie du 
commerce soit déménagé 
vers le nouveau terminal 
Ro-ro au port de Bruxelles 
afin de libérer du foncier.
Ce foncier disponible 
permettra, suivant le 
Plan Canal, d’apporter 
une mixité de fonction 
à ce quartier en 
pleine mutation.

Commerces 
d'automobiles : 

80 000 m2 de 
surface bâtie

23 000 m2  de 
surface de parking

soit un total de 
103 000 m2

U n  p o t e n t i e l  d e  p r o j e t s  d a n s  l e  q u a r t i e r  H e y v a e r t



U n e  s t r u c t u r e  u r b a i n e  a d a p t é e  à  d e s  u s a g e s 
i n d u s t r i e l s

DIAGNOSTIC

Les îlots du quarti er 
Heyvaert présentent 
de grandes dimensions. 
Cet héritage de l'époque 
industrielle engendre 
une acti vité indutrielle 
intense au détriment d'une 
occupati on résidenti elle.
La mutati on de ce foncier 
est une opportunité pour 
redessiner ce ti ssu urbain.



U n  t e r r i t o i r e  t r è s  m i n é r a l DIAGNOSTIC

Situé sur l'axe industriel 
du canal, ce territoire 
est marqué par son 
histoire. Ainsi, il présente 
davantage d'espaces 
minéraux que végétaux.
Ce sont des opérati ons de 
rénovati on urbaine qui ont 
initi é les quelques parcs 
présents à l'intérieur du 
périmètre en occupant 
des friches industrielles.

Autre lieu arboré, le 
boulevard Poincaré est 
quasi exclusivement occupé 
par du stati onnement 
sauvage de voitures.



U n  h é r i t a g e  i n d u s t r i e l  à  v a l o r i s e r DIAGNOSTIC

Très peu de parti moines 
sont protégés à l'intérieur 
du périmètre, et 
quelques bâti ments sont 
inscris à l'inventaire.

Pourtant, il existe un 
patrimoine industriel 
important qui, pour la 
plupart, est aujourd'hui 
occupé par le commerce 
de voitures voué à muter.
Ce patrimoine est à 
valoriser car porteur de 
l'identi té de ce territoire.



E n t r e  d e u x  p o l a r i t é s  e n  d é v e l o p p e m e n t  a u x 
i d e n t i t é s  f o r t e s

DIAGNOSTIC

La présence de deux 
projets métropolitains 
les Abatt oirs associé à 
Erasmus et la porte de 
Ninove, respecti vement 
futurs plaine urbaine et 
parc métropolitain, permet 
une dynamique pour la 
mutati on de l'important 
foncier que sont les 
commerces de voitures.



ENJEUX / OBJECTIFS

P r é s e r v e r  l e s 

c o n d i t i o n s  d ’ a c c u e i l 

d ’ u n e  a c t i v i t é 

i n d u s t r i e l l e  o u 

a r t i s a n a l e  

a d a p t é e  a u  t i s s u 

u r b a i n . 



STIMULER
STRATÉGIE

S t i m u l e r  l e  f o n c i e r 
d i s p o n i b l e  s u r  l e 
t r a c é  d u  p r o j e t  d e 
P a r c  d e  l a  S e n n e t t e .

P r o f i t e r  d e  l ' e s s o r 
d e s  A b a t t o i r s 
p o u r  a n c r e r 
c e t  é q u i p e m e n t 
m é t r o p o l i t a i n  d a n s 
s o n  c o n t e x t e  l o c a l .



4  U N  C A D R E  D E  V I E 
I N A D A P T É



U n e  p o p u l a t i o n  j e u n e  e t  p r é c a i r e DIAGNOSTIC

23 295 habitants en 
2014. 
(région : 176 124,  
soit 13%) 

29 % de la population 
a  entre 0-17 ans
(22 moyenne 
régionale)

1,95 logements 
sociaux pour 100 
ménages (7,29 
moyenne régionale). 

36% de taux de 
chômage 
(22,69% moyenne 
régionale) 
48% chez les jeunes 
(38,09% moyenne 
régionale)

7402 €/an de revenu 
par habitant   
(13 311€ moyenne 
régionale)

24m²/habitant 
(35,6 m²/habitant 
moyenne régionale)

14 600 habitants/m² 
(moyenne régionale  
7 209,50 soit 202%)



U n  m a n q u e  d ' a m é n i t é s  a u  s e i n  d u  q u a r t i e r 
H e y v a e r t

DIAGNOSTIC

Associé à une situati on 
urbaine complexe 
(commerce de voitures 
et infrastructures 
métropolitaines) ce 
découpage administrati f 
engendre aussi un manque 
d'équipements sur ces 
fronti ères (quarti er 
Heyvaert) ou à proximité 
(Bara et Anneessens).

De plus leur gesti on 
est territorialisée 
administrati vement et non 
spati alement (tel le stade 
Charles Vander Putt en).



U n  t e r r i t o i r e  p a r t a g é  s u r  t r o i s  c o m m u n e s DIAGNOSTIC

Le territoire est partagé par 
un découpage administrati f 
sur les infrastructures telle 
que la peti te ceinture mais 
aussi en coeur d'îlot.
Cett e situati on est en 
parti e responsable de 
la non réalisati on à ce 
jour de deux projets en 
intenti on aux ambiti ons 
importantes :

- l'aménagement de 
la berme centrale du 
boulevard Poincaré

- la créati on du parc 
de la Sennett e

berme centrale Poincaré

parc de la Sennett e



U n  t r è s  g r a n d  n o m b r e  d e  p r o j e t s  à  a n c r e r 

l o c a l e m e n t

DIAGNOSTIC

De nombreux projets sont 
actuellement en cours. 
Un grand nombre d'entre 
eux ont une dimension 
métropolitaine. Il est 
nécessaire de les ancrer 
localement afin de garantir 
un usage quotidien et 
une bonne appropriation 
des habitants.



ENJEUX / OBJECTIFS

P r é s e r v e r  l a  c a p a -

c i t é  d e s  h a b i t a n t s 

a c t u e l s  à  v i v r e 

à  t e r m e  d a n s  c e 

q u a r t i e r  r e n o u v e l é . 



STRATÉGIE

O f f r i r  d e s  e s p a c e s 

d ' a n i m a t i o n  d e 

l ' e s p a c e  p u b l i c 

a f i n  d e  c r é e r  d e s 

l i e u x  d e  r e n c o n t r e s 

i n t e r - q u a r t i e r s  : 

 

P o r t e  d e  N i n o v e , 

P o i n c a r é ,  P a r v i s 

d e s  A b a t t o i r s ,  P a r c 

d e  l a  S e n n e t t e .

ANIMER



R É C A P I T U L A T I F  D E S 
P R O P O S I T I O N S 



S u p e r p o s i t i o n  d e s 
p r o j e t s

FONCIER MUTABLE

PROJETS  
EN INTENTION

PROJETS EN COURS  
DE RÉALISATION

PROJETS RÉALISÉS



FRANCHIR

CONNECTER

STIMULER

ANIMER

S u p e r p o s i t i o n  d e s 
s t r a t é g i e s



S u p e r p o s i t i o n  d e s 
p r o j e t s  e t  s t r a t é g i e s

STRATÉGIES

PROJETS



S u p e r p o s i t i o n  d e s  s t r a t é g i e s 



S p a t i a l i s a t i o n  :  l o c a l i s a t i o n  d e s  s t r a t é g i e s  r e t e n u e s 
( f r a n c h i r ,  c o n n e c t e r ,  s t i m u l e r ,  a n i m e r )



r e g r o u p e m e n t  d e s  p r o j e t s  s e l o n  4  p ô l e s  d ’ i n t e r v e n t i o n  

PARC DE LA 
SENNETTE

PÔLE POINCARÉ

PÔLE PORTE 
DE NINOVE

PÔLE CANAL - 
ABATTOIRS


