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CRU

- Contrats de rénovation urbaine au nombre de 5

- Outil complémentaire au Contrat de Quartier Durable

- Répondre a des enjeux métropolitains au sein d'un
périmeéetre intercommunal



Plan de l'exposé

1 UNE SITUATION CENTRALE AU SEIN DE LA METROPOLE
- Diagnostic

- Enjeux

- Stratégie

2 DES EQUIPEMENTS METROPOLITAINS AUTOUR DU PERIMETRE
- Diagnostic

- Enjeux

- Stratégie

3 UNE MUTATION ECONOMIQUE AMORCEE

- Diagnostic

- Enjeux

- Stratégie

4 UN CADRE DE VIE INADAPTE

- Diagnostic

- Enjeux

- Stratégie

5 RECAPITULATIF DES PROPOSITIONS






Localisation privilégiée grace a un
positionnement en amont du pentagone

DIAGNOSTIC

La localisation du quartier
est tres privilégiée grace

a un positionnement en
amont du Pentagone, entre
deux points d’arrivée a
rayonnement métropolitain
(Gares Ouest et Midi),

bien desservi par les
transports en commun

et délimité par des
infrastructures majeures.

[] Périmetre provisoire du CRU
+ Station STIB
= Gare sSNCB
—— Rail train
—— Rail tram
Bati
I Le canal



Une bonne connex’ion aux axes et aux DIAGNOSTIC
infrastructures métropolitaines
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RIQUE
+

SIXJETONS

BU NkERIE Un territoire tres bien
+ + ANNEESSENS iconnecté aux grands

+ J-axes et aux structures
métropolitaines, mais

néanmoins peu traversé.

+Gare SNCB

+ Station STIB

+ Bus stations
— Ligne de tram STIB
=—— Ligne de métro STIB

+
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Des infrastructures qui isolent localement
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DIAGNOSTIC

GRAND

+
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ANNEESSENS

La présence des
infrastructures augmente
cet isolement.

LEM@NNIER

RA

ARE DU MIL I
Gare SNCB

+ Station STIB
SUEDE - Limite urbaine

m Confusion urbaine
RTA



Un maillage étendu d'espaces publics DIAGNOSTIC

- .l

Au sein du périmetre,
a hormis le marché des
Abattoirs, la proportion
d'espaces publics est
faible mais fait partie

d'un maillage étendu
d'espaces publics.

. Superficie totale des
_ - places publiques :

A 28 820 m2

Tri;ggrLez = T (17 295 m2 sans le
marché des Abattoirs)
' =7 square de
> B e Sy I'Aviation Superficie totale des

parcs publics :
17 105 m2

)
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abords-église

ND Immaculée P TOTAL = 45 925 m2, soit
)T o L
square Ro 4% du périmetre

Pecqueur

= ™ AR mi| 3500

[ Espace public construit
- Parc ou jardin existant
=E [EET Parc ou jardin en projet

Emr 1

Abattoirs
11525m2 |,




Un réseau riche d'espaces publics, mais découpé DIAGNOSTIC
par des ruptures urbaines
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Le réseau d'espaces
publics est découpé

par les infrastructures
métropolitaines incarnées
par le canal et la petite
ceinture. De maniere

plus générale, les voiries
métropolitaines et
principales du réseau viaire
participent également a
cette fragmentation.

N )

Il Limite urbaine

m Confusion urbaine
- Espace public construit
- Parc ou jardin existant

- Parc ou jardin en projet
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OBJECTIF

Révéler des
séquences urbaines
entre les différents
points d’activités et
d’intéréts existants
ou en projet (gares,
places, équipements

sportifs et éducatifs,
parcs, etc).
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Présence de plusieurs équipements

métropolitains

GARE DE 'OUEST

4 lignes de métro

i
P

\\\\,\\
il

2 lignes tram _=.' :'l"':
1iligne de bus STIB 5'—-_—"' i
5 lignes LIJN '

1 RER vélo —
=
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ERASMUS

+ de 500 étudiants
1 fablab

N

W-Ej

1
U
N

ABATTOIRS
100,000 acheteurs / WE %

|
; 400 bovins abattus/jour
+/=4000 porcs abattus / jour
L‘,_,. e
- =1
e

ARTS ET METIERS

+ de 900 étudiants
+ de 70 enseignants

DIAGNOSTIC

Les quartiers du
périmetre accueillent des
équipements et services
métropolitains (Arts

et Métiers, Abattoirs,
Erasmus) sans que

leur localisation ne
profite au quartier.

- Equipement métropolitain

GARE DU MIDI

i1'2/lignes de métro
Fi 6 lignes tram
4 lignes de bus STIB




Des équipements métropolitains en plein DIAGNOSTIC
développement

PORTE DE NINOVE \
-restructuration tfaﬁc.rgu_tier

-parc a 'échellg de‘,/a ville
-tours (logements, éqt_JipemL'e

~définis, parking en sous-sol)

ARTS ET METIERS

-logements sociaux
-liaisons et intégration au
parc de la porte de Ninove

' [ ;
-domaineyrégional de Birmingﬁam du Plan
\Z - Canal-— -

W

 ABATTOIRS

-modernisation activité industrielle
__-abattoir compatt,

W

GARE DE 'OUEST

GARE DU MID]_ ™ Saiperert métopatian

selon PRAS : /= foodmet, ferme urbaine
-82 000m?logements (min. | T=place urbaine «grande plaine» _ [ Frojet métropoitain
i e -espaces publics : place Bara, S o
800) -((|ES_%S)) espace évenementiel BT Projet d'espace vert métropolitain

esplanade de I’'Europe, rue
couverte, franchissement
Boulevard du Midi
-pole multimodal
-projets mixtes : logements,
bureaux, services
" -nouvel accés depuis|la «grandé -petit_quadrila.tére il M e
services, equipements, horeca

A -2 nouveaux'entrep6ts p R hall
../ W, - | re:
-mixité des programmes dans:un 7 gran' — r AR
alimentaire, horeca

~ entrepot : enseignement, logements

étudiants, entreprises dérivée de I'en- \-renforcement il Marche
seignement, fablabs i

-27 000m? bureaux
-28 000m? équipements_-
-11 000m? activité preductive
-2 000m>commerces
T;_min:"'l"fhectare espaces verts

i

~



Des équipements ne créant aucune synergie et DIAGNOSTIC
pourtant tres proches

Il Equipement métropolitain
- Projet métropolitain
- Projet d'espace vert métropolitain




Des équipements métropolitains peu connectés DIAGNOSTIC

par les continuités urbaines
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Continuité urbaine faible

=y
g_llﬁ Continuité urbaine moyenne
': == Continuité urbaine forte
= - pmeP I e R R R I =SS S R L Continuité urbaine illisible
- Equipement métropolitain
l:| Projet métropolitain

Projet d'espace vert métropolitain




Des liaisons aux qualités paysageéres perfectibles DIAGNOSTIC




ENJEUX / OBJECTIFS

Les programmes
métropolitains,
existants ou a venir,
sont a valoriser.




STRATEGIE

CONNECTER

La valorisation des
axes existants par
des réaménagements
piétons et cyclables
permet de connecter
les équipements
métropolitains.




IMPORT
PORT




Zone d’économie urbaine stimulée au PRDD

_

DIAGNOSTIC

Périmeétre situé en ZEUS

.1 ZEMU dans le périmetre

Chaussée de Mons en liseré
de noyau commercial

" En continuité des grandes

zones d’activité portuaire
et de transport

STRUCTURE COMMERCANTE

liseré de noyau commercial - hypercentre

liseré de noyau commercial - péles secondaires

Je noyau commercial - péle relais de premia

& noyau commercial - péle relais de deuxiéme couronne
liseré de noyau commercial - péles locaux

noyau périphérique

»

centre commercial

ACTIVITES

tertiaire

congrés

péle de compétence et éducation
new tech et white tech

médias

ial de I

centre de distribution urbaine
centre d’activités portuaires
péle récréatif

stade

culture et tourisme
noeud de transports (2020/>2020) © ©
°c@©

DEVELOPPEMENT URBAIN

zones d'entreprises en milieu urbain (ZEMU) ' ¢ coed

noyaux d'identité locale %‘

Zzone déconomie urbaine stimulée (ZEUS) et
zone dindustrie urbaine [N

zone dPactivité portuaire et de transport
pole de développement [
axe stratégique économique  ————

axe culturel et touristique 111111111111

axe é de dé é i ~




Parc de la Sennette inscrit dans le DIAGNOSTIC
maillage vert du PRDD

* -.v-'I-%{, -

MAILLAGE VERT

espace ouvert structurant (EOS) / & renforcer

connexions piétonnes et cyclables a étudier

continuité verte ssssse
promenade verte ssssss
voirie régi ail ion envi tale
espace vert (PRAS / gewestplan)
parc a rénover Q)
nouveau espace vert a créer, emplacement a étudier °
pole récréatif régional (]

pertuis a créer
projet de mise a ciel ouvert

eaux de pluie dans le réseau de surface

axe égional de coopérati

limite communale

DEVELOPPEMENT URBAIN

noyau d'identité locale
noyau d'identité locale & créer

péle de développement

site potentiel pour batiment élevé iconique

site potentiel pour batiments élevés iconiques groupés

restructuration en fronts bétis le long des EOS

protection et revalorisation des sites semi-naturels Q
de la du réseau S
périmetre des zones de i (voir schéma ci
MAILLAGE BLEU
renforcement du maillage bleu 0o
mise en valeur du tracé de la Senne a étudier 1111
plan ou cours d'eau  I—— 8

pertuis  eeeeeeeeees



Heyvaert, actuelle plaque tournante du DIAGNOSTIC
commerce de voitures d’occasion en Europe

~ /f \ ¢ 74

ACHAT - VENTE 2= " —£ IMPORT - EXPORT

info@autoissraacom ’ 3200486372 752
Autolssraa

120 000 véhicules d’occasion
vendus chaque année

15 000 camions du
quartier Heyvaert
jusqu’au port d’Anvers
(60 camions par jour)

Divers métiers
(transporteurs de
voitures, des acheteurs
directement débarqués
des principales capitales
africaines, des dizaines de
garages et les commerces
de biens associés)




Un potentiel de projets dans le quartier Heyvaert DIAGNOSTIC

Projet Roro : Souhait de la
Région qu’une partie du
commerce soit déménagé
vers le nouveau terminal
Ro-ro au port de Bruxelles
afin de libérer du foncier.
Ce foncier disponible
permettra, suivant le

Plan Canal, d’apporter
une mixité de fonction

a ce quartier en

pleine mutation.

Commerces
d'automobiles

80 000 m?de
surface batie

23000 m? de
sd’i;_face de parking -

[ Bati commerce de voiture
W Parking commerce de voiture

soit un total ¢ A=
103-000 m?

~

\




Une structure urbaine adaptée a des usages DIAGNOSTIC
industriels

y’;f Les flots du quartier

ﬁ Heyvaert présentent
/jf de grandes dimensions.
| Cethéritage de I'¢poque
f/// . .
) industrielle engendre
4 une activité indutrielle

intense au détriment d'une
occupation résidentielle.
La mutation de ce foncier
est une opportunité pour
redessiner ce tissu urbain.
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\
\
\3\ Bati commerce de voiture
\\ Parking commerce de voiture
\ Superficie inférieure @ 1,5 ha
X
\b [ superficie inférieure a 2 ha
\
‘{ I superficie inférieure 4 4 ha
x - Superficie inférieure & 6 ha
\ Il superficie supérieure 4 6 ha
I\ ‘
\\\ o \ I
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i
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\
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Un territoire trés minéral DIAGNOSTIC

Situé sur l'axe industriel
- du canal, ce territoire
est marqué par son
histoire. Ainsi, il présente
davantage d'espaces

| minéraux que végétaux.

3 ; périmetre en occupant
= des friches industrielles.

7+ Autre lieu arborg, le

' boulevard Poincaré est
quasi exclusivement occupé
v par du stationnement

.+ sauvage de voitures.

A e
o A



Un héritage industriel a valoriser DIAGNOSTIC

- \LU' - a ly n y %
X e R TRy 0
\ m]zn Dn
RN 5 0
°
ciom Tl .
mﬂ@ﬂ an g . Trés peu C%e ’pa\r‘u:no[n.es

0 - sont protégés a l'intérieur

B a du périmetre, et
0 » qguelques batiments sont
inscris a l'inventaire.
1 o0
2 m‘" ° Pourtant, il existe un
\ T patrimoine industriel
a m . .
@ ‘I""u A]E & |mp0rtant qul, pour la
L : -
ﬂﬂﬂ mlﬂ’?il L] il S { plupart, est aujourd'hui
1] " \ =@ [ﬁfﬁk ‘ OCCUp.e par le commerce
[ ‘ de voitures voué a muter.
¥ S Ce patrimoine est a
y | N P .
wl : g,!(ﬁ:—:— valoriser car porteur de
o i ; _',',di""%: 1. e . .
Rw‘ x’ ll---;,,,,,,ﬁgq;‘,z% l'identité de ce territoire.
: g &
H 5 ; ® ‘
. &
H + Patrimoine industriel non bati non protégé et non inscrit
ol i ® Arbres remarquables
F Bati commerce de voiture
Patrimoine protégé
7/% Patrimoine inscrit a l'inventaire
= - Patrimoine industriel relevé
3 I Patrimoine quotidien relevé
3
®




Entre deux polarités en développement aux DIAGNOSTIC
identités fortes

La présence de deux
projets métropolitains
les Abattoirs associé a
Erasmus et la porte de
Ninove, respectivement
futurs plaine urbaine et
parc métropolitain, permet
une dynamique pour la
mutation de l'important
foncier que sont les
commerces de voitures.

- Béati commerce de voiture

WM Parking commerce de voiture
- Equipement métropolitain

- Projet métropolitain

- Projet d'espace vert métropolitain




\ ENJEUX / OBJECTIFS

Préserver les

conditions d’accueil

d’une activité

industrielle ou

artisanale

!' adaptée au tissu
urbain.




STRATEGIE

STIMULER

Stimuler le foncier
disponible sur le

tracé du projet de
Parc de |la Sennette.

Profiter de l'essor
des Abattoirs

pour ancrer

cet équipement
métropolitain dans
son contexte local.







Une population jeune et précaire

Part des logements sociaux (nombre de logements sociaux pour

100 ménages) 2015 (logt/100 ménages)
= 5

Part des logements sociaux (nombre
de logements sociaux pour 100
ménages)

<2

2-8
Il 5-10
Il 10-20
N 20

< 5 logements sociaux

Non disponible

Moyenne régionale : 7,29

Nombre de logements sociaux (2015)

8 @ 50

v /(| g @515

" Sources : SLRB ; IBSA, SPF

o / Economie — Statistics Belgium
N .

Superficie moyenne par habitant

<30
30-35

Non disponible

Moyenne régionale : 35,58

Sources : SPF Economie - Statistics
Belgium - ESE 2001

\

A
\
r/l Revenu médian des déclarations
<17 000
17 000 - 19 000
I 19000 - 21 000
Il 21000 -23 000
Il >23000

Non disponible

Moyenne régionale : 18941

Sources : IBSA, SPF Economie -
Statistics Belgium

Densité de population

<5000

5000 - 8 000
I 8000 - 14000
I 14000 - 18 000
Il > 18000

< 20 habitants

Moyenne régionale : 7209,50

Sources : IBSA, SPF Economie —
Statistics Belgium ; Urbls

artiers - IBSA @

DIAGNOSTIC

23 295 habitants en
2014.

(région : 176 124,
soit 13%)

29 % de la population
a entre 0-17 ans
(22 moyenne
régionale)

1,95 logements
sociaux pour 100
ménages (7,29
moyenne régionale).

36% de taux de
chémage

(22,69% moyenne
régionale)

48% chez les jeunes
(38,09% moyenne
régionale)

7402 €/an de revenu
par habitant

(13 311€ moyenne
régionale)

24m?/habitant
(35,6 m?/habitant
moyenne régionale)

14 600 habitants/m?
(moyenne régionale
7 209,50 soit 202%)
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Un manque d'aménités au sein du quartier DIAGNOSTIC
Heyvaert

-

Associé a une situation
urbaine complexe
(commerce de voitures
et infrastructures
métropolitaines) ce
découpage administratif
engendre aussi un manque
d'équipements sur ces
frontiéres (quartier

. Heyvaert) ou a proximité
(Bara et Anneessens).

-+

De plus leur gestion

. | est territorialisée
administrativement et non
spatialement (tel le stade
Charles Vander Putten).

] . “' « : +  Equipement culturel local

+ Equipement culturel communal

I

+ Equipement culturel métropolitain

B Equipement sportif intérieur
. Equipement sportif extérieur
® Enseignement maternel et primaire
@ Enseignement secondaire
. Enseignement supérieur
Patrimoine industriel non béati non protégé et non inscrit
- Béati commerce de voiture
- Espace public construit
- Parc ou jardin existant
- Parc ou jardin en projet




Un territoire partagé sur trois communes DIAGNOSTIC

4 Le territoire est partagé par
'ﬂ*"\,ﬂ un découpage administratif
"‘ sur les infrastructures telle
gue la petite ceinture mais
aussi en coeur d'lot.

Cette situation est en
partie responsable de

la non réalisation a ce

jour de deux projets en
intention aux ambitions
importantes :

berme centrale Poincaré

- I'aménagement de
la berme centrale du
boulevard Poincaré

parc de la Sennette

- la création du parc
de la Sennette




Un trés grand nombre de projets a ancrer
DIAGNOSTIC

localement

De nombreux projets sont
actuellement en cours.

Un grand nombre d'entre
eux ont une dimension
métropolitaine. Il est
nécessaire de les ancrer
localement afin de garantir
un usage quotidien et

une bonne appropriation
des habitants.




ENJEUX / OBJECTIFS

Préserver la capa-
cité des habitants
actuels a vivre
a terme dans ce
quartier renouvelé.



ANIMER

STRATEGIE

Offrir des espaces
d'animation de
I'espace public
afin de créer des
lieux de rencontres
inter-quartiers

Porte de Ninove,
Poincaré, Parvis
des Abattoirs, Parc
de la Sennette.



RECAPITULATIF DES
PROPOSITIONS



Superposition des
- J—— FONCIER MUTABLE

projets &\//

- PROJETS
== - ~— — EN INTENTION
= -
PROJETS EN COURS
- . DE REALISATION
el /;E 1
= - =
R — o PROJETS REALISES
_4( L4 =
/‘ ——— // i



Superposition des

o FRANCHIR
strategles

CONNECTER

STIMULER

ANIMER




Superposition des
projets et stratégies

STRATEGIES

PROJETS




Superposition des stratégies




Spatialisation : localisation des stratégies retenues
(franchir, connecter, stimuler, animer)

\

®




regroupement des projets selon 4 poles d’intervention

POLE PORTE
DE NINOVE

POLE POINCARE

PARC DE LA
SENNETTE

POLE CANAL -
ABATTOIRS



