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Le Schéma opérationnel comme 	  
outil du Plan-guide	

Schéma opérationnel Cureghem	

-

-

	 Introduction



Introduction

Carte reprenant les quatre territoires de Schéma 
opérationnel. En rouge, le périmètre du Schéma opérationnel 
« Cureghem ». En bleu, les trois autres périmètres. 
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Le Plan-guide pour la Rénovation Urbaine Dura-
ble se positionne comme un document multiple, à 
la fois boîte à outils concrets pour le développe-
ment de projets urbains (cfr. fiches de situation), 
diagnostic sensible de la situation socio-spatiale 
dans la zru (cartographie qui identifie des points 
d’attention, certaines propositions de projet,…) 
et vision indicative cohérente pour le développe-
ment futur des quartiers dans la zru en ren-
forçant leurs pôles, en créant des liens entre les 
quartiers et par l’intégration continue de la zru 
dans l’ensemble de la métropole. Le Plan-guide 
envisage également un renouvellement des outils 
de la rénovation urbaine, partant du constat que 
dans le cadre logique d’intervention actuel, une 
série de situations problématiques échappe à 
l’action de la rénovation urbaine. 

Nous renvoyons à la partie spécifique du Plan-
guide présentant ces différents outils pour nous 
focaliser ici uniquement sur le Schéma opéra-
tionnel. Ce nouvel outil répond à différents enjeux 
identifiés en phase de diagnostic :

- 	 certains quartiers souffrent d’un déficit très 
important malgré plusieurs interventions pub-
liques successives pour y remédier ;

- 	 il est nécessaire de donner plus de cohérence 
à l’action portée par différents cqd au sein 
d’une même zone. Ce défaut de cohérence 
est lié à un manque de vision territoriale 
partagée par les différents acteurs et habit-
ants. Enfin, en l’absence d’une vision établie, 
l’établissement d’une stratégie foncière néces-
saire pour mener de grands projets, levier de 
redéploiement d’une zone, est très compliqué ;

-	 la situation socio-spatiale des quartiers 
s’explique en partie par un enclavement impor-
tant, lui-même directement lié à la présence 
d’infrastructures de mobilité qui font murs et 
que la politique de rénovation urbaine peine 
à réduire en partie parce qu’elle travaille peu 
avec les acteurs infrastructurels dont les prior-
ités sont fixées par des contrats pluriannuels. 

En conséquence, le schéma opérationnel   se 
profile comme une sorte de schéma directeur 
spécifique et focalisé des actions de la rénova-
tion urbaine sur le moyen à long terme. Il porte 
sur un périmètre sélectionné pour sa situa-
tion particulièrement difficile au regard d’une 
analyse spatiale et sociogéographique et où la 
politique de rénovation urbaine souhaite agir de 
façon concentrée. En opérant un saut d’échelle 
géographique et temporel (horizon de 10 ans), 
il permet l’intégration d’acteurs régionaux et des 
espaces qu’ils ont en « gestion ». 

A ce stade, 4 périmètres ont été déterminés en 
fonction des enjeux cités ci-dessus :
- 	 le quartier de Cureghem à cheval sur les 

communes d’Anderlecht, Molenbeek et  
Bruxelles-ville ;

- 	 la ligne ferroviaire n°28 ;
- 	 le bassin Vergote et ses alentours ;
- 	 le talus ferroviaire entre le quadrilatère et 

l’entrée nord de la jonction.e

Pour une présentation de l’opérationnalisation 
envisagée pour les Schéma opérationnel (ac-
teurs, base légale, planning,…), nous renvoyons 
le lecteur à la partie du Plan-guide consacrée au 
Schéma opérationnel. 
Un premier périmètre a été mis à l’étude, et son 
Schéma opérationnel est restitué dans les pages 
suivantes. 

Le Schéma opérationnel est subdivisé en deux 
composantes :
•	 Les orientations générales qui fixent les 
grandes lignes urbanistiques et programmatiques 
du Schéma opérationnel. Les orientations géné-
rales ont pour vocation de fixer les objectifs et 
lignes de conduites des mezzo-projets. 
•	 Les mezzo-projets qui se déclinent en 
éléments d’orientations spécifiques et en une il-
lustrations des orientations. Les illustrations sont 
des déclinaisons opérationnelles de ces orienta-
tions ; elles pourront faire l’objet, au moment de 
la déclinaison concrète des projets, d’ajustements 
et de variantes programmatiques et mor-
phologiques. 

Le Schéma opérationnel comme 
outil du Plan-guide
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2 	 Petite Sennette
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6 	 Canal

7 	 Kuborn -Brel

7 	 Kuborn

4 	 Albert-Brel

3 	 Parvis des Abattoirs

1 	 Poincaré-Rosée
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Principes  
urbanistiques

Les principes urbanistiques du Schéma opéra-
tionnel Cureghem prennent en compte les visions 
proposées par une série de plans et projets anté-
rieurs développés depuis une vingtaine d’années 
et rarement mis en oeuvre. Ces axes suivent les 
grandes lignes suivantes :

- 	 améliorer les connexions Est-Ouest, de part et 
d’autres du Canal ;

- 	 rendre une visibilité au tracé de la Sennette.

Le Schéma opérationnel Cureghem vient notam-
ment en exécution des options stratégiques et 
opérationnelles décidées dans le cadre du Plan 
Canal, particulièrement en ce qui concerne les 
propositions localisées dans les sites témoins 
approuvés par le Gouvernement de la Région de 
Bruxelles-Capitale. 
En outre, et avec le souci d’occuper une juste 
place dans la hiérarchie des plans (au-dessus 
du périmètre de cqd mais en dessous de tous 
les plans relevant de la politique de planification 
régionale), le Schéma opérationnel ne prend 
aucune position contradictoire avec le pras, ni 
concernant les choix d’orientation économique 
de ces quartiers et celui portant sur le canal 
puisqu’il est traité par ailleurs.

 

Méthodologie
D’un point de vue méthodologique, le Schéma 
opérationnel a été élaboré suivant les étapes 
suivantes : 

- 	 prise en compte des contraintes d’occupation 
du sol liées au pras et autres ppas ; 

- 	 repérage systématique des potentiels fonciers 
et proposition de forme urbaine ;

- 	 proposition d’une programmation sur base d’un 
diagnostic socio-économique et de marché ;

- 	 budgétisation de la proposition. 

5 mezzo-projets –  
7 nouvelles liaisons

Concrètement, le plan est découpé en 5 entités 
de projets cohérentes du point de vue spatial 
appelé « mezzo-projet ». Chaque mezzo-projet 
est ensuite scindé en CAD, cqd… et en opéra-
tions immobilières. 
Les 5 mezzoprojets (Poincaré-Rosée, Petite Sen-
nette, Parvis des Abattoirs, Albert-Brel, Kuborn) 
visent principalement à améliorer les connexions 
à l’intérieur du quartier et entre Cureghem et les 
quartiers voisins). Sept nouvelles liaisons sont 
ainsi créées (schématisées ci-contre) :

1 	 liaison entre 2 quartiers : le mezzo-projet 
Poincaré-Rosée vise au réaménagement du 
Boulevard Poincaré qui fait frontière entre 
Cureghem et Anneessens ;

2 	 liaisons à l’intérieur d’un quartier : le mezzo-
projet Petite Sennette propose de créer de 
l’espace public suivant le tracé de la Sennette, 
cette proposition permettrait notamment de 
diviser des îlots postindustriels, trop grands et 
de réaliser une partie du maillage vert entre la 
Porte de Ninove et le site des Abattoirs ;

3 	 maillage entre deux pôles : le mezzo-projet 
Parvis des Abattoirs, en jouant sur l’espace 
public devant les Abattoirs et via une série 
d’autres opérations le long de la rue Ropsy-
Chaudron, améliore la connexion entre la 
station de métro Delacroix et la Gare du 
Midi tout en intégrant le pôle Abattoir au 
domaine public ;

4 	 maillage entre deux pôles et espaces inters-
titiels en mutation : le mezzo-projet Albert-
Brel améliore les connexions entre la station 
Jacques Brel et le square Albert, potentielle-
ment futur pôle scolaire du quartier. Dans le 
même temps, un cheminement traverse non 
seulement le canal mais aussi la ziu Birmin-
gham appelée à devenir une zone d’entreprise 
en milieu urbain ;

5 	 amélioration qualitative des rives du Canal 
se réalisant à travers les interventions ponc-
tuelles générées par les cinq mezzo-projets ;

6 	 lien entre quartiers : le mezzo-projet Kuborn 
prévoit des projets de part et d’autres du pont 
de chemin de fer, avec la volonté de réinscrire 
la zemu «Biestebroeck» , dans les chemine-
ments des Anderlechtois ;

7	 amélioration qualitative de la relation entre 
la rue des Goujons et le square Vandervelde 
générée par la mise en oeuvre du mezzo-projet 
Kuborn.

La suite du document présente le détail de 
chaque mezzo-projet en reprenant :

-	 une introduction ;
-	 la situation existante ;
-	 la situation existante avec les opportunités 

identifiées ;
-	 une projection en volume ;
-	 la situation projetée ;
-	 les équipements proposés ;
-	 le budget ;
-	 les modalités d’opérationnalisation des 
	 différents mezzo-projets.

A l’exclusion des projets en cours d’exécution 
ou faisant l’objet de décisions définitives, 
l’éventuelle mise en œuvre des orientations et 
propositions du présent Schéma opération-
nel à travers les Mezzo Projets suppose une 
concertation plus approfondie avec chaque 
opérateur public compétent. Par ailleurs, 
la définition de ces projets et leur montage 
opérationnel devra être organisée en tenant 
compte de la prochaine mise en place de la 
plateforme territoriale décidée à l’occasion de 
l’approbation du projet de PRDD par le Gou-
vernement de la Région de Bruxelles-Capitale.

Introduction Schéma opérationnel Cureghem 
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PolaritésVue d’ensemble

Le Schéma opérationnel propose comme hy-
pothèse spatiale d’améliorer les relations 
entre différentes polarités situées au sein et en 
bordure de Cureghem. Les polarités en ques-
tion, de même que les relations spatiales et 
programmatiques, sont reprises dans le plan 
ci-contre. 

Il s’agit en particulier d’améliorer les relations Est-
Ouest entre la Porte de Ninove et les Abat-
toirs ainsi que Nord-Sud, entre la gare du Midi 
et la Porte de Ninove. 

Trois nouvelles relations sont activées pour amé-
liorer les franchissements du Canal : entre 
Kuborn et Jacques Brel, entre Jacques Brel/
Square Albert et Midi, entre Clémenceau et 
les Abattoirs. 

Polarité principale
Polarité secondaire

PORTE DE NINOVE

ABATTOIRS

JACQUES BREL

SQUARE ALBERT

KUBORN

MIDI
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Espaces ouverts

Le Schéma opérationnel propose la réalisation 
d’un maillage fin d’espaces publics, comme 
support de ces relations. Ce maillage  rend le 
tissu urbain plus poreux aux mobilités douces 
et permet en particulier de mieux relier les 
pôles entre eux. 

De nouveaux ponts sont dressés sur le Canal 
qui instituent de nouvelles relations entre les 
deux rives. En Est-Ouest, dans le tissu indus-
triel dense de Cureghem, un nouveau réseau 
d’espaces publics s’infiltre entre les Abattoirs 
et la Porte de Ninove.

Vue d’ensemble

Maillage public
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S’appuyant sur ce maillage, le Schéma Opéra-
tionnel propose la réalisation d’un nombre 
important de logements de différentes ca-
tégories (social, moyen et libres). Ceux-ci 
sont implantés de manière à accompagner 
l’espace public dans sa vocation de maillage 
et de tissage. Ils proposent donc une nouvelle 
offre résidentielle importante tout en constitu-
ant les composants d’un projet urbain global. 
Le Schéma opérationnel prévoit également 
l’implantation d’équipements publics en ac-
compagnement des projets résidentiels. Leur 
localisation est mentionnée de façon indica-
tive à ce stade. 

Suivant le potentiel identifié dans les parties illus-
tratives de ce document, la mise en 

œuvre du Schéma opérationnel permet de fabri-
quer approximativement : 

•	 1.722 logements ; 
•	 36.000 m2 d’équipements publics ; 
•	 38.542 m2 de locaux pour des activités 

économiques (commerces, petits bureaux, 
etc…) ; 

•	 8500 m2 de locaux pour activités productives. 

ProgrammationsVue d’ensemble

Equipements / Activités économiques
Logements publics
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Maillage vert & perméabilté

De façon systématique, le maillage fin d’espaces 
publics permet de concrétiser le maillage vert 
dans ses tracés. Le maillage vert met en ré-
seau un système de parcs et espaces publics 
verts. 

En fonction des opportunités de projets, le mail-
lage vert est activé par l’installation de toi-
tures vertes. 

Vue d’ensemble

Espace Vert
Maillage vert
Toiture verte
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Les priorités traduisent un potentiel de réalisa-
tion des projets en fonction des opportunités 
qui se présentent. 

Les opérations classées en « priorité 1 » sont des 
opérations immédiatement réalisables parce 
que situées sur le domaine public et leurs ré-
alisations s’avèrent nécessaires pour atteindre 
les objectifs urbanistiques du Schéma opéra-
tionnel. Pour la plupart il s’agit d’opérations en 
lien avec l’aménagement du domaine public, 
la création de nouvelles relations piétonnes et 
le franchissement du Canal. 

Les opérations classées en « priorité 2 » sont des 
opérations qui accompagnent les nouvelles 
relations spatiales et accueillent les nouveaux 
programmes de logements, équipements et 
commerces. Il s’agit d’opérations qui pour 
la plupart viabilisent les nouvelles relations 
spatiales dans le sens où elles permettent de 
créer des fronts bâtis habités qui participent à 
la réanimation des espaces publics.  

Les opérations classées en « priorité 3 » sont 
des opérations complémentaires mais non 
essentielles à la réalisation des objectifs du 
Schéma. 

PrioritésVue d’ensemble

Priorité 01
Priorité 02
Priorité 03
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Poincaré-Rosée	

La Petite Sennette	

Le Parvis des Abattoirs	

Albert-Brel		

Kuborn		

1

3

2

4

5

	 Mezzo-projet





Poincaré-Rosée
Orientations spécifiques

Illustrations des options
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Orientations spatialesOrientations spécifiques
Poincaré-Rosée

Le mezzo-projet vise à améliorer les relations 
spatiales entre les pôles « Midi » et « Porte de 
Ninove » et à faciliter les relations latérales entre 
le Pentagone et Cureghem. Le Parc de la Rosée 
est intégré à ce dispositif ce qui en améliore la 
fréquentation et les usages. 
Au niveau spatial, le mezzo-projet vise à remet-
tre en valeur le boulevard dans sa dimension de 
séjour par un travail requalifiant, de façade à 
façade, son aménagement. Les points d’arrêts 
situés sur le terre-plein central constituent des 
points d’attention particuliers dans la mesure où 
ils mettent en relation les quartiers avec le ter-
ritoire régional. 

01. Liaison entre la Porte de Ninove et la 
Gare du Midi par le boulevard Poincaré

04. Faciliter les liaisons pour modes actifs 
Est-Ouest

02. Liaison secondaire entre la Porte de 
Ninove et le Parc de la Rosée à travers les 
îlots existants

05. Mise en valeur des haltes tram comme 
point d’attraction

03. Travail de qualification du boulevard 
Poincaré sur toute son épaisseur
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Orientations programmatiquesOrientations spécifiques
Poincaré-Rosée

Au niveau des orientations programmatiques, 
le terre-plein central du boulevard est ac-
tivé comme interface entre quartiers grâce à 
l’aménagement d’un espace public équipé par 
des plaines de jeux, zones de sport, zones de re-
pos, etc…
Des équipements locaux sont également intégrés 
au bâti bordant le boulevard de manière à arti-
culer des continuités programmatiques entre les 
programmes situés dans les quartiers et l’espace 
du grand boulevard. 
Le mezzo-projet prévoit également une redéfini-
tion des limites fonctionnelles et morphologiques 
du Parc de la Rosée. 

01. Création d’espaces publics et 
d’équipements locaux sur le terre-plein 
central du boulevard, activant l’interface 
entre les quartiers

04. Ouverture de l’équipement supra local 
en lien avec le Parc de la Rosée

02. Création de deux nouveaux accès au 
Parc de la Rosée

05. Trois niveaux de priorité

03. Reconfiguration des accès existants au 
parc de la Rosée

Priorité 01
Priorité 02
Priorité 03
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Orientations espace ouvertOrientations spécifiques
Poincaré-Rosée

Articulant des quartiers densément habités, le 
réaménagement du boulevard doit permettre 
d’activer un maillage articulé d’espaces publics 
dédiés aux modes actifs. Ce maillage est large-
ment planté et met en relation différents espaces 
verts. 
Au niveau du traitement de sol, le boulevard doit 
garder un caractère principalement minéral de 
manière à pouvoir accueillir un usage intense. 

01. Création d’un nouveau maillage fin 
d’espaces publics

03. Définition d’une épaisseur paysagère 
au maillage vert

02. Création d’un axe principalement 
minéral et d’un autre principalement «vert»

04. Amélioration de la perméabilité du sol 
+ toitures vertes
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Schémas de synthèseOrientations spécifiques
Poincaré-Rosée

01. Schéma de synthèse des orientations spatiales

02. Schéma de synthèse des orientations programmatiques

03. Schéma de synthèse des orientations espaces ouverts

Le mezzo-projet vise à transformer le boulevard dans sa condition urbaine, c’est-à-dire de le 
muter d’un espace de rupture entre quartiers à un espace d’interface et d’articulation entre 
quartiers. 

Des programmes urbains doivent être injectés sur le terre-plein central réaménagé de manière 
à qualifier celui-ci et intensifier ses usages par les habitants des quartiers. Les accès au Parc 
de la Rosée peuvent être également qualifiés par des opérations sur le bâti et la configuration 
de nouvelles ouvertures. 

Des programmes urbains doivent être injectés sur le terre-plein central réaménagé de manière 
à qualifier celui-ci et intensifier ses usages par les habitants des quartiers. Les accès au Parc 
de la Rosée peuvent être également qualifiés par des opérations sur le bâti et la configuration 
de nouvelles ouvertures. 
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Illustrations des orientations
Description

Situation existante

Opportunités

Illustration

Situation projetée

Situation existante : équipements

équipements projetés en rez-de-chaussée

Priorités

Opérationnalité

Localisation des opérations
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Mezzo-projet
Poincaré-Rosée Description1

Situation existante 
Ce périmètre de projet s’articule autour de deux 
espaces verts non connectés entre eux (le futur 
parc de la Porte de Ninove et le Parc de la Rosée), 
d’un pôle scolaire important (les Arts et Métiers) 
et d’une infrastructure routière (le boulevard Poin-
caré) qui fait effet frontière de par sa largeur et 
son aménagement très peu qualitatif. 

Situation projetée
Le projet s’oriente autour de deux grands axes :

-	 la mise en place d’une connexion entre les 
deux parcs résiduels en passant à l’arrière des 
Arts et Métiers ;

-	 un travail sur la qualité de l’espace public en 
berme centrale du Boulevard Poincaré qui 
pourra accueillir des équipements récréatifs et 
renforce sa traversabilité. 

En accompagnement de ce travail sur l’espace 
public, différentes opérations immobilières (réno-
vation ou projet neuf) sont envisagées et une 
crèche est créée. La rénovation de la salle de 
sport de l’institut Diderot est également planifiée. 

Opérationnalité
Mezzo-projet  
Poincaré-Rosée

m² logement - libre 2.380 m²

m² logement - conventionné 5.950 m²

m² logement - social 3.570 m²

m² équipements 1.070 m²

m² activités économiques 850 m²

m² espace public 63.000 m²

m² espace vert 6.850 m²

Total 83.670 m²

Le mezzo-projet peut s’organiser et se réaliser au 
travers de 2 contrats :

- 	 un contrat d’axe « Poincaré » pour le réaména-
gement du boulevard Poincaré, une program-
mation urbaine de l’espace public sur son 
enceinte et quelques petites opérations sur les 
franges ;

-	 un contrat de quartier durable « Rosée-Porte 
de Ninove » qui prévoit l’élargissement et l’inté-
gration au quartier du Parc de la Rosée et la 
liaison de ce parc à l’espace public de la Porte 
de Ninove.
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MEZZO-PROJET : Poincaré-ROSÉE

Projet 1 CONTRAT D AXE Opération 1.1 0 0 0 0 0 60,000 0 60,000

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.1 0 0 0 0 0 0 3,450 3,450

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.2 3,100 31 0 0 3,100 0 0 0

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.3 3,500 35 0 0 3,500 0 0 0

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.4 3,200 32 250 550 4,000 0 0 0

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.5 800 8 0 0 800 0 0 0

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.6 0 0 0 0 0 3,000 0 3,000

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.7 0 0 0 0 0 0 1,500 1,500

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.8 0 0 820 0 820 0 0 0

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.9 0 0 0 0 0 0 1,600 1,600

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.10 300 3 0 100 400 0 0 0

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.11 400 4 0 0 400 0 300 300

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.12 600 6 0 200 800 0 0 0

11,900 119 1,070 850 13,820 63,000 6,850 69,850

Détails des opérations
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en cours / accroche
opportunité « à saisir »

PARC DE  
LA ROSéE

CQ
CQ

CDQD jardin aux FLEURS

PORTE DE NINOVE

EXTENSION 
DE ARTS ET 

MéTIER

33

Étude relative à l’élaboration d’un 
Plan-guide pour la rénovation 
urbaine durable à l’échelle de la 
Région de Bruxelles-Capitale

Association momentannée  
MSA / IDEA Consult



IllustrationMezzo-projet
Poincaré-Rosée1
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équipements projetés en rez-de-chausséeMezzo-projet
Poincaré-Rosée1
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Priorités

Priorité 2* Priorité 3*

Mezzo-projet
Poincaré-Rosée1

OP. 2.12

OP. 1.1

OP. 2.11

OP. 2.10

OP. 2.4

OP. 2.1

OP. 2.2

OP. 2.3

OP. 2.7 OP. 2.8

OP. 2.9

OP. 2.5
OP. 2.6

CDQD P. 2

Contrat d’AxeP. 1

Remarques génerale pour tous les projets*

Le niveau de priorité correspond à un mix entre possibilité réelle de réalisation et priorité en 
termes d’urgence à réaliser les projets. Ainsi, les projets en Priorité 1 sont les projets réalisables 
dès aujourd’hui parce que la propriété est publique et que les projets mentionnés sont prior-
itaires en termes de réalisation. Les projets en Priorité 2 sont les projets qui accompagnent les 
projets en Priorité 1 mais nécessitent une acquisition foncière à un propriétaire privé. Les projets 
en Priorité 3 sont les projets qu’il serait intéressant d’intégrer au projet d’ensemble mais qui ne 
sont pas strictement nécessaires à la réalisation de celui-ci. 

Priorité 1*
possible aujourd’hui
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Opérationnalité

Organisation générale
Le mezzo-projet Poincaré-Rosée peut s’organiser 
et être réalisé à travers 2 contrats :

1	 un contrat d’axe « Poincaré » pour le réamé-
nagement du Boulevard Poincaré, une pro-
grammation urbaine de l’espace public (cad 
« Poincaré ») sur son enceinte et quelques 
petites opérations sur les franges ;

2	 un contrat de quartier durable « Rosée-Porte 
de Ninove » qui prévoit l’élargissement et l’inté-
gration au quartier du Parc de la Rosée et la 
liaison de ce parc (cqd « Rosée-Porte de Ni-
nove ») à l’espace public de la Porte de Ninove.

cad « Poincaré »
Le cad « Poincaré » peut se réaliser en fonction 
du planning et budget pluriannuel de Bruxelles-
Mobilité. Comme il s’agit d’un projet dans le cadre 
d’un Schéma opérationnel, l’adt pourrait jouer 
un rôle dans la coordination générale de ce projet 
vis-à-vis des autres projets du Schéma opération-
nel Cureghem. Selon les modalités du cad la 
dru s’associe à ce projet pour l’intégrer à une 
approche de rénovation urbaine. Vu l’objectif de 
création d’espace public récréatif sur les surfaces 
regagnées, Bruxelles-Environnement pourrait 
avoir un rôle dans la définition de ceci, éventuelle-
ment aussi dans la réalisation. Après réalisation, 
l’espace « trafic » sera géré par Bruxelles-Mobilité, 
l’espace récréatif par Bruxelles-Environnement.

cqd  
« Rosée-Porte de Ninove »

Ce projet peut être porté par la Commune 
d’Anderlecht, dans le cadre d’un cqd, coordon-
né par l’adt et la dru pour assurer son intégra-
tion dans le Schéma opérationnel Cureghem. 
Afin d’assurer l’intégration urbaine et paysagère 
du parc avec le parc de la Porte de Ninove et le 
Boulevard Poincaré, Bruxelles-Environnement 
planifie, réalise et gèrera les surfaces vertes. Les 
équipements et logements sont réalisés par la 
Commune ou un opérateur régional. 
Le financement de la réalisation et de la gestion 
des équipements devra être couvert par un fi-
nancement communautaire vers la Commune. 

Mezzo-projet
Poincaré-Rosée1
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La Petite Sennette
Orientations spécifiques

Illustrations des options

2

A

B
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Orientations spécifiques
Orientations spatiales

Orientations programmatiques

Orientations espace ouvert

Schémas de synthèse
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Orientations spatialesOrientations Spécifiques
La Petite Sennette

Le mezzo-projet « Petite Sennette » vise à amé-
liorer les liaisons par modes actifs entre le pôle 
« Porte de Ninove » et les Abattoirs. Cette amé-
lioration passe entre autres par un travail sur la 
morphologie des îlots et leur  reconfiguration. En 
complément de cette liaison principale, des liai-
sons secondaires sont créées de manière à insé-
rer cette nouvelle liaison dans le maillage locale 
de rues. 

01. Liaison entre la Porte de Ninove et les 
Abattoirs

03. Création d’un tissu urbain poreux en 
coeur d’îlot trop dense

02. Création de liaisons secondaires Est / 
Ouest

05. Lotissement des îlots trop grands
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Orientations programmatiquesOrientations Spécifiques
La Petite Sennette

01. Programmation principalement axée 
sur le logement

03. Création de facade «avant» le long des 
nouveaux cheminements piétons

05. Trois niveaux de priorité

02. Equipements supra locaux localisés de 
manière centrale et pensés en combinai-
son avec un espace public

04. Répartition des équipements et 
commerces locaux en rez de chaussée et 
en lien avec les nouveaux cheminements 
piétons

La reconfiguration des îlots trop grands per-
met de générer un potentiel foncier propice à 
l’implantation de nouveaux logements publics qui 
se développent le long des différents parcours. 
Ces nouveaux logements permettent de fabri-
quer des façades urbaines cadrant les espaces 
publics.
Des équipements interquartiers (salle de sport, 
école) sont implantés de manière centrale, de 
part et d’autre de la Plaine de Liverpool, de 
manière à constituer une nouvelle polarité en 
cœur de quartier. Des équipements locaux et des 
commerces situés en pieds d’immeubles accom-
pagnent les nouveaux cheminements piétons.  

Priorité 01
Priorité 02
Priorité 03
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Orientations espace ouvertOrientations Spécifiques
La Petite Sennette

Le mezzo-projet permet de fabriquer un nouveau 
maillage fin d’espaces publics dédiés aux modes 
actifs, permettant de mieux connecter Cureghem 
aux pôles régionaux de la «Porte de Ninove » et 
des Abattoirs. Le maillage d’espaces publics doit 
devenir le support d’une nouvelle trame verte 
irriguant également les rues locales. Des jardins 
sont créés dans les intérieurs d’îlot. En fonction 
des opportunités de projets, le maillage vert est 
activé par l’installation de toitures vertes. 

01. Création d’un nouveau maillage fin 
d’espaces publics

03. Définition d’une épaisseur paysagère 
au maillage vert

02. Création et mise en réseau d’es-
paces publics, places ou parc locaux et 
connexions aux grandes polarités

04. Amélioration de la perméabilité du sol 
+ toitures vertes
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Schémas de synthèseOrientations Spécifiques
La Petite Sennette

Un nouveau maillage fin d’espaces publics est 
créé via le remembrement foncier d’îlots trop 
grands. Ce maillage fin s’appuie sur une liaison 
principale entre les pôles de la « Porte de Ninove 
» et les Abattoirs, complétée par des liaisons sec-
ondaires. 

Le remembrement foncier permet de fabriquer 
un nombre substantiel de logements publics di-
versifiés, qui viennent accompagner le nouveau 
maillage d’espaces publics. Des équipements 
supra-locaux devraient être disposés de part et 
d’autre de la Plaine de Liverpool de manière à 
viabiliser cet espace et à en confirmer son poten-
tiel de centralité. 

Le maillage d’espace public est accompagné 
de l’installation d’un nouveau maillage vert. En 
intérieurs d’îlots, les espaces aujourd’hui très 
fortement mineralisés sont rendus perméables 
par l’aménagement de jardins. Les toitures vertes 
sont systématiquement installées sur les toitures 
des nouveaux projets. 

01. Schéma de synthèse des orientations 
spatiales

02. Schéma de synthèse des orientations 
programmatiques

03. Schéma de synthèse des orientations 
espaces ouverts
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Illustrations des orientations
Description

Situation existante

Opportunités

Illustration

Situation projetée

Situation existante : équipements

équipements projetés en rez-de-chaussée

Priorités

Opérationnalité

Localisation des opérations

B

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
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Situation existante
Ce périmètre est caractérisé par plusieurs îlots 
de grande taille, souvent dédiés au commerce 
de voitures d’occasion. Plusieurs projets sont à 
l’œuvre dans le périmètre : le contrat de quartier 
Chimiste qui se concentre sur un îlot et de la 
plaine de Liverpool, le projet de réaménagement 
du CuroHall, et le projet de logements Compas 
de Citydev.Brussels/slrb. Ce projet prévoit 
l’amorce d’un élément de promenade connexion 
piétonne à réaliser à terme à travers la parcelle 
D’Ieteren. 

Situation projetée
Le grand axe du projet consiste à créer de l’es-
pace public suivant le tracé de la Sennette et de 
requalifier ainsi les grands îlots. Ce cheminement 
lierait le site des Abattoirs à la Porte de Ninove. 
Plusieurs développements immobiliers sont envi-
sagés dans le cadre de cette reconfiguration ; 
une crèche, une école, un équipement supralo-
cal et des surfaces commerciales sont propo-
sées pour dynamiser la traversée et créer une 
polarité. Avec ces opérations immobilières, le 
quartier peut d’une façon évolutive se libérer du 
commerce de voitures. 
Bien que conceptuellement simple, ce mezzo-
projet s’avère dans sa réalisation particuliè-
rement difficile et ambitieux. Il vise en effet à 
rendre le tissu urbain plus poreux par une sorte 
de « lotissement » de grands îlots qui fait appel à 
la mobilisation de parcelles qui sont aujourd’hui 
pour la plupart privatives et nécessitent donc 
des acquisitions. Par ailleurs, outre les aspects 
d’acquisitions/réalisations, ce projet nécessitera 
pour son bon fonctionnement un effort impor-
tant de gestion de la part des acteurs publics 
impliqués, en particulier de gestion de l’espace 
ouvert sur l’ancien lit de la Sennette.

Mezzo-projet  
La Petite  
Sennette

m² logement - libre 14.140 m²

m² logement - conventionné 35.350 m²

m² logement - social 21.210 m²

m² équipements 15.900 m²

m² activités économiques 3.600 m²

m² espace public 18.325 m²

m² espace vert 7.325 m²

Total 115.850 m²

Opérationnalité
Le mezzo-projet « la Petite Sennette » peut s’orga-
niser et se réaliser à travers 3 contrats :

- 	 un Contrat d’îlot durable (cid) qui se réalise 
sur l’îlot d’Ieteren ;

- 	 un Contrat d’îlot durable (cid) Chimiste-
Heyvaert. Ce Contrat d’îlot durable (cid) est 
éventuellement à scinder en plusieurs Contrat 
d’îlot durable (cid) en fonction de l’avance-
ment des acquisitions ;

- 	 optionnellement un Contrat d’îlot durable 
(cid) sur les parcelles entre la Rue Heyvaert 
et le Canal.

Le tracé de la Petite Sennette se libère et est 
aménagé à travers 3 différents contrats. 
Alternativement, le projet peut aussi se réaliser à 
travers un cad sur tout le tracé de la Sennette, 
qui donne lieu à un périmètre d’expropriation sur 
ce tracé. Les Contrat d’îlot durable (cid) définis 
ci-dessus restent valables pour réaliser les projets 
immobiliers situés autour.

Mezzo-projet
La Petite Sennette Description2

Détails des opérations
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Mezzo-projet : LA PETITE SENNE

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.1 13,500 135 0 0 13,635 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.2 6,800 68 0 0 6,868 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.3 2,500 25 0 0 2,525 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.4 0 0 4,500 0 4,500 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.5 0 0 0 5,000 5,000 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.5.1 0 0 0 2,600 2,600 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.6 5,000 50 0 0 5,050 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.7 1,200 12 0 0 1,212 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.8 1,200 12 0 0 1,212 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.9 1,000 10 400 0 1,410 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.10 3,500 35 0 0 3,535 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.11 0 0 0 0 0 2,000 0 2,000

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.12 0 0 0 0 0 2,325 1,525 3,850

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.13 0 0 0 0 0 1,500 0 1,500

Projet 2 CONTRAT D ILOT Opération 2.1 7,800 78 0 0 7,878 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ILOT Opération 2.2 7,100 71 0 0 7,171 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ILOT Opération 2.3 3,600 36 0 0 3,636 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ILOT Opération 2.4 0 0 0 0 0 3,700 0 3,700

Projet 2 CONTRAT D ILOT Opération 2.5 1,200 12 0 0 1,212 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ILOT Opération 2.6 1,000 10 0 0 1,010 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ILOT Opération 2.7 1,500 15 0 0 1,515 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ILOT Opération 2.8 1,800 18 4,000 0 5,818 600 0 600

Projet 2 CONTRAT D ILOT Opération 2.9 0 0 0 0 0 0 1,800 1,800

Projet 2 CONTRAT D ILOT Opération 2.10 3,000 30 0 0 3,030 300 0 300

Projet 2 CONTRAT D ILOT Opération 2.11 0 0 0 0 0 4,400 0 4,400

Projet 2 CONTRAT D ILOT Opération 2.12 0 0 0 0 0 1,500 4,000 5,500

Projet 3 CONTRAT D ILOT Opération 3.1 10,000 100 1,000 1,000 12,100 2,000 0 2,000

71,700 717 9,900 8,600 90,917 18,325 7,325 25,650
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La Petite Sennette2 Situation existante
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Mezzo-projet
La Petite Sennette2 Opportunités
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Mezzo-projet
La Petite Sennette2 Illustration
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Mezzo-projet
La Petite Sennette2 Situation projetée

57

Étude relative à l’élaboration d’un 
Plan-guide pour la rénovation 
urbaine durable à l’échelle de la 
Région de Bruxelles-Capitale

Association momentannée  
MSA / IDEA Consult



Q
UAI DE L'INDUSTRIE

RUE ABBE CUYLITS

BOULE
VA

RD POIN
CARE 

QUAI DE L'INDUSTRIE

RUE DE LA CLINIQUE

QUAI DE MARIEMONT

RUE RO
PSY C

HAUDRO
N 

   RUE BISSE

RUE RO
PSY C

HAUDRO
N 

RUE DE LIVERPO
O

L 

RUE HABERM
AN 

RUE DR DE M
EERSM

AN

RUE DE LA CLINIQUE

QUAI DE L'INDUSTRIE

RUE DE LA CLINIQUE

NIJVERHEIDSKAAI

RUE ODON 

RUE DE LA BOUGIE

RUE DE LIVERPO
O

L

RUE HEYVAERT 

CANAL DE CHARLEROI

RUE JO
REZ S

PRINSESSTRAAT

QUAI DE L'INDUSTRIE

RUE DES M
EG

ISSIERS

DRIEHOEKPLAATS

PLACE DU TRIANGLE

RECHTHO
EKSTRAAT

RUE DE G
O

SSELIES STRAAT

RUE DU RECTANG
LE

RUE HEYVAERT STRAAT

QUAI DE MARIEMONT KAAI

RUE DE LA POTERIE

RUE DE LA BOUGIE

RUE DU CHIMISTE

RUE DU CHIMISTE

PO
TTENG

O
EDSTR.

RUE DES M
EG

ISSIERS

R. J. RUHL

RUE HEYVAERT

RUE HABERM
AN 

RUE RO
PSY C

HAUDRO
N 

RUE G
HEUDE 

RUE BROYERE 

CHAUSSEE DE MONS

CHAUSSEE DE MONS

AV.C
LEM

ENC
EAU t

LIVERPO
O

LSTRAAT

    RUE DU BATEAU

QUAI DE MARIEMONT KAAI

RUE DU C
O

M
PAS

RUE DE LA ROSEE 

RUE HEYVAERT

RUE FOPPENS 

POTTENGOEDSTR.

RUE DE LIVERPO
O

L

RUE DE L'ABATTOIR

RUE CUERENS STRAAT

RUE DE LA SENNE

BLD
. D

E L
'A

BAT
TO

IR

BOULE
VA

RD PO
IN

CARE 

QUAI DE MARIEMONT KAAI
O

NAFHANKELIJKHEIDSLAAN

STEENWEG OP NINOVE

O
NAFHANKELIJKHEIDSLAAN

RUE RANSFORT STRAAT

BRUXELLES

ANDERLECHT

MOLENBEEK ST. JEAN

01

02

06

04
03

05

12

15

08

03

09

10

16

14
13

cohésion sociale / jeunesse / santé
crèche

enseignement

équipement sportif
équipement culturel
autres équipements

logements

Mezzo-projet
La Petite Sennette2 Situation existante : équipements
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Mezzo-projet
La Petite Sennette2 équipements projetés en rez-de-chaussée
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Organisation générale
Le mezzo-projet « la petite Sennette » peut s’orga-
niser et se réaliser à travers 3 contrats :

-	 un Contrat d’îlot durable (cid) sur l’îlot d’Ie-
teren;

-	 un Contrat d’îlot durable (cid) Chimiste-
Heyvaert. Ce Contrat d’îlot durable (cid) est 
éventuellement à scinder en plusieurs Contrat 
d’îlot durable (cid) en fonction de l’avance-
ment des acquisitions ;

-	 optionnellement un Contrat d’îlot durable 
(cid) sur les parcelles entre la Rue Heyvaert 
et le Canal.

Le tracé de la Petite Sennette se libère et est 
donc aménagé à travers 3 différents contrats. 
Alternativement, le projet peut aussi se réaliser à 
travers un cad sur tout le tracé de la Sennette 
donnant lieu à un périmètre d’expropriation. Les 
Contrat d’îlot durable (cid) définis ci-dessus 
restent valables pour réaliser les projets immobi-
liers alentour. 

cid « d’Ieteren »
Ce projet est l’archétype d’un CID. Après acqui-
sition du foncier par Citydev.Brussels, le cid 
permettra que Citydev.Brussels y réalise un 
programme mixte de logements, équipements et 
espaces économiques. L’équipement qui pour-
rait être réalisé par Citydev.Brussels et transféré 
au prix coûtant à la Commune ou à un acteur 
communal pour sa gestion. Les espaces publics 
sont co-programmés avec Bruxelles-Environne-
ment qui sera en charge de la gestion (tracé de 
la Petite Sennette/Maillage Vert). Le projet de 
crèch e à côté de Curo-Hall est porté et géré par 
la Commune. 

cid « Chimiste-Heyvaert »
Le montage de cid est similaire à celui de 
d’Ieteren. Vu que le foncier est plus compliqué 
à acquérir (multiples propriétaires, état foncier 
confus, propriétaires « difficiles »), ce cid est 
éventuellement à scinder en plusieurs cid, voir 
un cad avec Bruxelles-Environnement qui porte 
uniquement sur l’expropriation et l’aménage-
ment du tracé de la Petite Sennette. 

Mezzo-projet
La Petite Sennette2 Opérationnalité
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Mezzo-projet
La Petite Sennette2 Localisation des opérations
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Mezzo-projet
La Petite Sennette2 Localisation des opérations
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Le Parvis des Abattoirs
Orientations spécifiques

Illustrations des options

3

A

B
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Orientations Spécifiques
Orientations spatiales

Orientations programmatiques

Orientations espace ouvert

Schémas de synthèse

A

-

-

-

-
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Orientations spatialesOrientations Spécifiques
Le Parvis des Abattoirs

Le mezzo-projet vise à créer une meilleure articu-
lation entre le site des Abattoirs et le quartier lui 
faisant face. Cette meilleure articulation passe 
par l’aménagement d’un Parvis devant la grande 
halle historique, générant une nouvelle épaisseur 
publique à la rue Ropsy-Chaudron. 
Cette nouvelle épaisseur publique permet de 
mieux insérer les stations de métro Clémenceau 
et Delacroix, et de ce fait améliore d’un côté le 
franchissement du Canal, de l’autre le franchisse-
ment de la chaussée de Mons. 
De part et d’autre du Canal, la densification du 
bâti par des opérations mixtes de logements/
équipements vient « pincer » le Canal dans une 
continuité urbaine aujourd’hui inexistante.  

01. Requalification et ouverture du parvis 
des Abattoirs vers le quartier

03. Densification/création d’un pôle bâti 
autour du franchissement du Canal

02. Amélioration de la connexion métro 
Delacroix - Parvis des Abattoirs

04. Mise en valeur les haltes métro 
Clémenceau & Delacroix  comme points 
d’attraction / polarités locales
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Orientations programmatiquesOrientations Spécifiques
Le Parvis des Abattoirs

01. Concentration de nouveaux d’immeubles mixtes 
logements-équipements en deux polarités  : autour du 
pont et au dessus de la station de métro Clemenceau

02. Trois niveaux de priorité

Les interventions sur le bâti se concentrent aut-
our de deux endroits : 
•	 de part et d’autre du pont Ropsy-Cha-
udron avec des opérations mixtes de logements 
et équipements locaux. Ces opérations visent à 
fabriquer du logement public diversifié ainsi qu’à 
construire des angles bâtis permettant de mieux 
appréhender la continuité de la rue Ropsy-Cha-
udron ;
•	 le long de la rue Ropsy-Chaudron, à prox-
imité de la chaussée de Mons, avec des opéra-
tions mixtes de logements et commerces locaux 
de manière à parachever les îlots aujourd’hui 
déstructurés et à fabriquer un environnement 
urbain qualifié au droit du nouveau Parvis. 

Priorité 01
Priorité 02
Priorité 03
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Orientations espace ouvertOrientations Spécifiques
Le Parvis des Abattoirs

Le mezzo-projet vise à la création et 
l’aménagement d’un vaste parvis devant la 
grande halle des Abattoirs, intégrant dans un 
même espace le franchissement du Canal, 
l’intégration des points d’arrêts métro Clé-
menceau et Delacroix et le franchissement de 
la chaussée de Mons. Cet nouvelle continuité 
spatiale peut être étendue de part et d’autre vers 
la gare du Midi et la rue de Birmingham. Le car-
actère de ce parvis est principalement minéral 
mais s’articule néanmoins avec le maillage vert 
installé dans le cadre des autres mezzo-projets. 

01. Création d’un nouveau maillage fin 
d’espaces publics

03. Articulation du Parvis des Abattoirs 
avec le maillage vert

02. Création et mise en réseau d’espaces 
publics; connexion aux grandes polarités et 
aux stations de métro
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Schémas de synthèseOrientations Spécifiques
Le Parvis des Abattoirs

Un vaste parvis public est aménagé au droit de 
la grande halle des Abattoirs. Celle-ci vient uni-
fier dans un même espace le franchissement 
d’infrastructures (Canal, chaussée de Mons) et 
permet d’insérer les points d’arrêts de métro Clé-
menceau et Delacroix. A l’endroit du franchisse-
ment du Canal, les angles aujourd’hui vides sont 
bâtis de manière à souligner la continuité de la 
rue Ropsy-Chaudron. 

Le mezzo-projet vise principalement à assurer 
une continuité spatiale entre des infrastructures 
qui agissent aujourd’hui comme des ruptures 
(Canal et chaussée de Gand). Néanmoins 
quelques opérations de logements publics sont 
réalisées de manière à proposer une nouvelle 
offre, mais aussi de manière à souligner les conti-
nuités urbaines. 

Le mezzo-projet vise à la création d’un nouvel 
espace public d’ampleur supra-local situé devant 
la grande halle des Abattoirs. Cet espace public 
améliore le franchissement du Canal et de la 
chaussée de Mons. Son insertion locale est assu-
rée par les continuités instaurées par le maillage 
vert.  

01. Schéma de synthèse des orientations 
spatiales

02. Schéma de synthèse des orientations 
programmatiques

03. Schéma de synthèse des orientations 
espaces ouverts

73

Étude relative à l’élaboration d’un 
Plan-guide pour la rénovation 
urbaine durable à l’échelle de la 
Région de Bruxelles-Capitale

Association momentannée  
MSA / IDEA Consult





Le Parvis des Abattoirs
Description

Situation existante

Opportunités

Illustration

Situation projetée

Illustration

Profil de la rue Ropsy-Chaudron

Situation existante : équipements

équipements projetés en rez-de-chaussée

Priorités

Opérationnalité

Localisation des opérations

B

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
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Situation existante
La situation actuelle du quartier est évidem-
ment marquée par la présence des abattoirs et 
la frénésie qu’ils suscitent les jours de marchés. 
La station de métro Delacroix qui enjambe le 
canal est bordé d’un tissu lâche, peu occupé qui 
participe à déstructurer ce territoire et à rendre 
peu lisible le franchissement du Canal. Tant l’axe 
Ropsy Chaudron que la chaussée de Mons sont 
des artères commerciales assez actives. Un pro-
jet feder prévoit de créer une halle alimentaire 
sur le site des abattoirs. Leur société gestion-
naire a par ailleurs un projet de développement 
ambitieux pour le site qui consisterait à créer des 
espaces/entrepôt pour des activités économique 
et une grande esplanade publique.

Situation projetée
Le projet s’articule autour de deux axes princi-
paux complémentaires :

- 	 la reconstitution d’un tissu bâti à caractère 
urbain autour de la station Delacroix, pour 
marquer ce lieu stratégique entre l’axe du Ca-
nal et de la rue Ropsy-Chaudron. La présence 
de la station crée l’opportunité d’y implanter 
des équipement à haute fréquentation ;

- 	 l’aménagement du parvis devant les Abattoirs. 
Avec ceci, le périmètre clotûré des Abattoirss 
se réduit et son parvis devient un espace 
public.

Le pôle autour du métro accueillerait non 
seulement du logement mais également des 
programmes d’équipement et de surface com-
merciale et/ou économique. L’aménagement de 
l’espace public devant les abattoirs serait sou-
tenu par des superficies commerciales venant 
renforcer la structure présente. 

Mezzo-projet :  
Le Parvis  
des Abattoirs

m² logement - libre 5.525 m²

m² logement - conventionné 13.814 m²

m² logement - social 8.423 m²

m² équipements 5.149 m²

m² activités économiques 4.700 m²

m² espace public 20.921 m²

m² espace vert 1.264 m²

Total 59.796 m²

Opérationnalité
Le mezzo-projet peut s’organiser et se réaliser à 
travers 3 contrats :

- 	 un cad « Delacroix-Clémenceau » qui porte 
sur l’intégration des stations de métro De-
lacroix et Clémenceau et des améliorations 
de l’espace public. Ce cad peut également 
intégrer le projet sur les terrains et immeubles 
en friche d’Abatan SA;

- 	 un cid « Delacroix-Canal » pour réaménager 
et construire les coins autour du Canal. En 
fonction des acquisitions, ce cid est à scinder 
en plusieurs CID ;

- 	 un cid « Renault », optionnel sur les terrains 
appartenant à Renault actuellement sur la 
chaussée de Mons.

Mezzo-projet
Le Parvis des Abattoirs3 Description

Détails des opérations
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Mezzo-projet : LE PARVIS DES ABATTOIRS

Projet 1 CONTRAT D ‘AXE Opération 1.1. 0 0 0 0 0 3,071 0 3,071

Projet 1 CONTRAT D ‘AXE Opération 1.2 0 0 0 0 0 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ‘AXE Opération 1.3 1,050 11 0 0 1,061 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ‘AXE Opération 1.4 727 7 0 0 734 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ‘AXE Opération 1.5 700 7 273 0 980 0 350 350

Projet 1 CONTRAT D ‘AXE Opération 1.6 376 4 0 0 380 0 189 189

Projet 2 CONTRAT D ‘ILOT Opération 2.1 900 9 634 0 1,543 0 200 200

Projet 2 CONTRAT D ‘ILOT Opération 2.2 1,623 16 0 1,250 2,889 0 150 150

Projet 2 CONTRAT D ‘ILOT Opération 2.3 4,100 41 1,500 1,142 6,783 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ‘ILOT Opération 2.4 2,808 28 0 0 2,836 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ‘ILOT Opération 2.5 0 0 800 0 800 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ‘ILOT Opération 2.6 0 0 0 0 0 15,800 0 15,800

Projet 2 CONTRAT D ‘ILOT Opération 2.7 1,330 13 0 450 1,793 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ‘ILOT Opération 2.8 1,900 19 0 400 2,319 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ‘ILOT Opération 2.9 670 7 0 300 977 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ‘ILOT Opération 2.10 778 8 0 900 1,686 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ‘ILOT Opération 2.11 0 0 0 0 0 1,600 0 1,600

Projet 2 CONTRAT D ‘ILOT Opération 2.12 1,000 10 500 500 2,010 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ‘ILOT Opération 2.13 0 0 0 0 0 450 0 450

Projet 2 CONTRAT D ‘ILOT Opération 2.14 2,000 20 0 0 2,020 0 0 0

Projet 3 CONTRAT D ‘ILOT Opération 3.1 7,800 78 450 750 9,078 0 375 375

27,762 278 4,157 5,692 0 37,889 20,921 1,264 22,185
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Le Parvis des Abattoirs3 Situation existante

78

Étude relative à l’élaboration  
d’un Plan-guide pour la rénovation 
urbaine durable à l’échelle de  
la Région de Bruxelles-Capitale

Association momentanée  
MSA / IDEA Consult



BE
RG

EN
SE

 S
TE

EN
W

EG

RU
E 

DE
 B

IR
M

IN
G

HA
M

 S
TR

AA
T

NI
JV

ER
HE

ID
SK

AA
I

RU
E 

DE
 B

IR
M

IN
G

HA
M

 S
TR

AA
T

NI
JV

ER
HE

ID
SK

AA
I

FE
RN

AN
D 

DE
M

ET
S 

KA
AI

BOULEVARD JULES GRAINDOR LAAN

BI
RM

IN
G

HA
M

ST
RA

AT

RU
E 

DE
 B

IR
M

IN
G

HA
M

 S
TR

AA
T

FE
RN

AN
D 

DE
M

ET
S 

KA
AI

BI
RM

IN
G

HA
M

ST
RA

AT

RUE L. DELACROIX STRAAT

RUE DE BONNESTRAAT

Q
UA

I F
ER

NA
ND

 D
EM

ET
S

Q
UA

I D
E 

L'
IN

DU
ST

RI
E

RU
E 

DE
 B

IR
M

IN
G

HA
M

 S
TR

AA
T

FE
RN

AN
D 

DE
M

ET
S 

KA
AI

NI
JV

ER
HE

ID
SK

AA
I

 R
UE

 D
E 

L'
AU

TO
NO

M
IE

R.
 G

RI
SA

R
RU

E 
G

RI
SA

R 
ST

RA
AT

RU
E 

G
EO

RG
ES

 M
O

RE
AU

ST
RA

AT

RU
E 

BR
O

G
NI

EZ
 S

TR
AA

T

ZE
LF

BE
ST

UU
RS

ST
RA

AT

ROSSINISTRAAT
ROSSINISTRAAT

RU
E 

BR
O

G
NI

EZ
 S

TR
AA

T

RU
E 

AU
G

US
TE

 G
EV

AE
RT

 S
TR

AA
T

RUE ROSSINI

RU
E 

BA
RA

 S
TR

AA
T

RU
E 

BA
RA

 S
TR

AA
T

RU
E 

DE
 L

A 
C

LI
NI

Q
UE

BE
RG

EN
SE

 S
TE

EN
W

EG

PLACE DU CONSEIL

RUE RAPHAEL STRAAT

RAADPLAATS

PLACE BARA PLEIN

BR
O

G
NI

EZ
ST

RA
AT

RU
YS

DA
EL

ST
RA

AT

BR
O

G
NI

EZ
ST

RA
AT

RUE DU CHAPEAU

CLEMENCEAULAAN

RUE SERGENT DE BRUYNE

AVENUE CLEMENCEAU

RU
E 

RU
YS

DA
EL

RUE JOREZ STRAAT

RUE DE FIENNES STRAAT

RU
E 

BR
O

G
NI

EZ

RUE VAN LINT STRAAT

RUE LIMNANDER STRAAT

RUE GHEUDE STRAAT

BE
RG

EN
SE

 S
TE

EN
W

EG

RU
E 

DE
 L

A 
C

LI
NI

Q
UE

RUE ROPSY CHAUDRON STRAAT

AV.CLEMENCEAU LAAN

BE
RG

EN
SE

 S
TE

EN
W

EG

BISSESTRAAT   RUE BISSE

RUE ROPSY CHAUDRON STRAAT

ZE
LF

RE
G

ER
IN

G
ST

RA
AT

RU
E 

DE
 L

'A
ST

RO
NO

M
IE

RUE OTLET STRAAT 

RU
E 

DE
 L

A 
C

LI
NI

Q
UE

NI
JV

ER
HE

ID
SK

AA
I

Q
UA

I D
E 

L'
IN

DU
ST

RI
E

Q
UA

I D
E 

L'
IN

DU
ST

RI
E

RU
E 

HE
YV

AE
RT

 S
TR

AA
T

C
HA

US
SE

E 
DE

 M
O

NS

RU
E 

DE
 L

A 
C

LI
NI

Q
UE

RUE SERGENT DE BRUYNE

RUE RAPHAEL STRAAT

BE
RG

EN
SE

 S
TE

EN
W

EG

C
HA

US
SE

E 
DE

 M
O

NS

C
HA

US
SE

E 
DE

 M
O

NS

Q
UA

I D
E 

M
AR

IE
M

O
NT

 K
AA

I

C
AN

AL
 D

E 
C

HA
RL

ER
O

I

BE
RG

EN
SE

 S
TE

EN
W

EG

RUE JOREZ STRAAT

RUE DU CHAPEAU

RUE CRICKX STRAAT

RUE DU BATEAU

R. J. R
UHL STR.

SCHIPSTRAAT

RU
E 

HE
YV

AE
RT

 S
TR

AA
T

RUE ROPSY CHAUDRON STRAAT

RUE ROPSY CHAUDRON STRAAT

PASSERSTRAAT

RU
E 

DE
 L

A 
C

LI
NI

Q
UE

SQUARE R. PEQUEUR

R. PEQUEUR SQUARE

HOEDSTRAAT

RUE GHEUDE STRAAT

C
HA

US
SE

E 
DE

 M
O

NS

RU
E 

BR
O

G
NI

EZ
 S

TR
AA

T

SERGEANT DE BRUYNESTRAAT

RUE OTLET STRAAT

KL
IN

IE
KS

TR
AA

T

RUE DR DE MEERSMAN STRAAT

RUE MEMLING STRAAT

AV. DE LA BRASSERIE

AV.CLEMENCEAU LAAN

AVENUE CLEMENCEAU LAAN

NI
JV

ER
HE

ID
SK

AA
I

BROUWERIJLAAN

SCHIPSTRAAT    RUE DU BATEAU

Q
UA

I D
E 

M
AR

IE
M

O
NT

 K
AA

I

 K
AN

AA
L 

VA
N 

C
HA

RL
ER

O
I

RUE DU COMPAS

BE
RG

EN
SE

 S
TE

EN
W

EG

BISSESTRAAT   RUE BISSE

RUE GHEUDE STRAAT

KL
IN

IE
KS

TR
AA

T

RUE LIMNANDER STRAAT

RU
E 

HE
YV

AE
RT

 S
TR

AA
T LUCHTSCHEEPVAART SQUARE

SQUARE DE L'AVIATIO
N

Mezzo-projet
Le Parvis des Abattoirs3 Opportunités

en cours / accroche
opportunité « à saisir »

PORTE DE NINOVE

eco pole 
feder Halle

alimentaire /
feder

Metro

Metro

square
clémenceau
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Mezzo-projet
Le Parvis des Abattoirs3 équipements projetés en rez-de-chaussée
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Priorité 1
possible aujourd’hui

Priorité 2 Priorité 3
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Organisation générale
Le mezzo-projet « peut s’organiser et se réaliser à 
travers de 3 contrats :

-	 un cad « Delacroix-Clémenceau » qui porte sur 
l’intégration des stations de métro Delacroix et 
Clémenceau et des améliorations de l’espace 
public. Ce cad peut également intégrer un 
projet sur les terrains et immeubles en friche 
appartenant aujourd’hui à la société Abatan 
Sa; 

-	 un cid « Delacroix-Canal » pour réaménager 
et construire les coins autour du Canal. En 
fonction des acquisitions, ce cid est à scin-
der en plusieurs CID;

-	 un cid « Renault », optionnel sur les terrains 
appartenant à la société Renault.

cad  
« Delacroix-Clémenceau »

A la base du cad se trouvent la rénovation et le 
réaménagement des stations Delacroix et Clé-
menceau, à l’initiative de Bruxelles-Mobilité et 
la stib. Sur base de ceci, une négociation avec 
Abatan peut avoir lieu sur l’aménagement de l’es-
pace devant le grand hall historique. Afin de per-
mettre que cette aménagement soit financé et 
exécuté par Bruxelles-Mobilité ou la Commune 
et partiellement par la dru, une convention 
d’usage de cette espace (avec droit de superfi-
cie) sera conclue entre Abatan et Bruxelles-Mo-
bilité ou la Commune. Les terrains appartenant 
à Abatan sur le coin de la Rue Ropsy-Chaudron 
et la Chaussée de Mons peuvent donner lieu à 
un volet spécifique dans le cad, à exécuter par 
Citydev.Brussels. ou un autre opérateur.  Vu que 
ce projet contiendra uniquement du logement et 
des fonctions économiques (commerces) et que 
le projet n’intégrera pas de projets communaux 
limitrophes, la charge financière pour la dru 
sera limitée.

cid « Delacroix-Canal »
Ce cid peut être exécuté selon le mécanisme 
prédit. Bruxelles-Mobilité doit être engagé dans 
l’élaboration du projet, pour assurer que le projet 
de cad « Clémenceau-Delacroix » soit bien inté-
gré dans le cid. Les équipements de type « com-
munautaire » peuvent être cofinancés par les 
Communautés (à travers la Commune) et gérés 
par la Commune. 
Vu la taille du projet et le nombre d’acquisitions 
à réaliser, ce cid sera probablement scindé en 
plusieurs projets. Ceci peut se clarifier dans une 
étude plus détaillée du projet. 

cid « Renault »
Ce cid peut être exécuté selon le mécanisme 
prévu. Si le projet ne contient pas d’équipements, 
Citydev.Brussels pourrait exécuter ce projet sans 
apport et rôle de/pour la Commune. 
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Albert-Brel
Orientations spécifiques

Illustrations des options
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Orientations Spécifiques
Orientations spatiales

Orientations programmatiques

Orientations espace ouvert

Schémas de synthèse
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Orientations spatialesOrientations Spécifiques
Albert-Brel

Le mezzo-projet vise à améliorer les relations 
spatiales entre les deux rives du Canal . Pour ce 
faire, deux nouveaux franchissements (de type 
passerelle) sont proposés qui permettent de fab-
riquer de nouvelles relations entre la station de 
métro J.Brel, le square Albert et le Parc Crickx. 
Ces deux nouvelles relations traversent la ZEMU 
Demets et rendent celle-ci franchissable alors 
qu’elle constitue aujourd’hui un obstacle entre le 
quai de Demets et la rue de Birmingham. Corol-
lairement à la création de ces relations, des im-
meubles peuvent être construits qui soulignent 
les nouvelles continuités urbains et fabriquent en 
même temps une nouvelle façade habitée le long 
du Canal. Les points d’arrêts de transports pub-
lics sont également valorisés par l’amélioration 
de leur insertion dans le maillage fin d’espaces 
publics.  

01. Création d’une liaison entre la halte 
Métro Brel et le Parc Crickx en suivant le 
maillage vert

02. Jonction «quai des matériaux» , halte 
métro Brel a travers le site de la STIB tout 
en en permettant son exploitation

03 . Création d’une liaison entre la halte 
Métro Brel et le Square Albert en suivant 
le maillage vert

05. Création de nouveaux franchissements 
pour modes actifs au dessus du Canal

04. Activation d’une façade bâtie le long 
du canal

06. Mise en valeur les haltes métro Brel et 
tram Albert
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Orientations programmatiquesOrientations Spécifiques
Albert-Brel

Les orientations programmatiques sont princi-
palement axées sur la réalisation d’un maillage 
pour modes actifs, sur la valorisation, la création 
et la mise en réseau de nouveaux espaces pub-
lics ainsi que la construction d‘équipements au 
niveau des nouveaux franchissements.

Le mezzo-projet prévoit aussi l’activation de la 
ZEMU au nord; en particulier sur les parcelles de 
la STIB. L’enjeu principal est  la meilleure inser-
tion urbaine de ces parcelles tout en préservant 
les activités qui se déroulent sur celles-ci. 
L’amélioration de l’insertion urbaine passe par 
l’introduction d’une dose de mixité fonctionnelle 
par le logement et par l’insertion d’un élément de 
maillage vert qui traverse le site, franchit le Ca-
nal, et connecte de ce fait la place Albert  à la 
station de métro J.Brel.  

01. Activation de la ZEMU 03. Construction d’ancrages - 
équipements- au niveaux des nouveaux 
franchissements 

02. Programmation principalement axée 
sur le maillage public. Valorisation et 
création de nouveaux espaces publics

04. Trois niveaux de priorité
Priorité 01
Priorité 02
Priorité 03 95
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Orientations espace ouvertOrientations Spécifiques
Albert-Brel

Le mezzo-projet vise à créer un nouveau maillage 
d’espaces publics. La définition d’une épaisseur 
paysagère au maillage vert permet la mise en 
réseau d’espaces publics, places ou parcs locaux 
en connexion aux grandes polarités.  Ainsi, le 
Parc Crick, polarité locale, est connecté avec la 
station de métro J.Brel, via un élément de mail-
lage vert implanté sur le talus du chemin de fer. 
Un autre objectif du mezzo-projet est 
l’amélioration de la percolation des eaux par 
l’augmentation de la perméabilité du sol et la 
création de toitures vertes. 

01. Création d’un nouveau maillage fin 
d’espaces publics

03. Définition d’une épaisseur paysagère 
au maillage vert

02. Création et mise en réseau d’es-
paces publics, places ou parc locaux et 
connexion aux grandes polarités

04. Amélioration de la perméabilité du sol 
+ Toitures vertes
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Schémas de synthèseOrientations Spécifiques
Albert-Brel

Le mezzo-projet permet de rendre franchissables 
une série d’éléments qui font aujourd’hui rupture 
(ZEMU Demets, Canal, infrastructures routières, 
etc…). De ce fait il contribue à mieux connecter 
entre eux des quartiers aujourd’hui séparés les 
uns des autres. L’amélioration de la connectivité 
s’accompagne de la construction d’une série 
d’immeubles de logements et d’équipements qui 
fabriquent ponctuellement une nouvelle façade 
habitée le long du Canal. 

Le mezzo-projet vise à mieux connecter entre 
elles les deux rives du Canal, objectif qui passe 
principalement par l’installation de nouveaux 
franchissements permettant de nouvelles liai-
sons. Au niveau programmatique, ces aménage-
ments impliquent de penser l’espace public dans 
une logique de maillage et de déplacements 
confortables des modes actifs. La programma-
tion du bâti est orientée vers le développement 
ponctuel de programmes de logements publics et 
d’équipements locaux. 

La création d’un élément de liaison entre le 
square Albert et la station de métro J.Brel permet 
de rendre public le talus de l’ancienne ligne de 
chemin de fer qui reliait la Ligne 28 au site des 
Abattoirs d’Anderlecht. 
De même, la liaison vers le Parc Crickx rend ac-
cessible un talus fortement verdurisé. 
Plus largement, le mezzo-projet permet de relier 
entre eux dans une logique de maillage des parcs 
et espaces publics aujourd’hui inaccessibles et 
séparés les uns des autres. 

01. Schéma de synthèse des orientations 
spatiales

02. Schéma de synthèse des orientations 
programmatiques

03. Schéma de synthèse des orientations 
espaces ouverts
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Illustrations des orientations
Description

Situation existante

Opportunités

Illustration

Situation projetée

Situation existante : équipements

équipements projetés en rez-de-chaussée

Profil le long de la L28

Priorités

Opérationnalité

Localisation des opérations

B

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
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Situation existante
Le cadrage s’articule autour de la chaussée de 
Mons et du square Albert bordé par des tours 
de logements sociaux et un showroom Renault. 
Le square Vandervelde aussi dénommé pont 
de Cureghem est une des articulations entre 
Cureghem et le reste du territoire communal 
d’Anderlecht. 
Plusieurs projets sont à l’œuvre dans le quartier, 
dont différents projets de réaménagement dans 
le cadre du contrat de quartier durable Canal-
Midi (parc Cricks, terrain de sport Franck Ver-
cauteren, espace public aux pieds des tours…), 
un projet d’extension de l’école de la marécha-
lerie (un projet porté par la vgc) à côté du 
site Renault, le projet de création de logements 
Matériaux de Citydev.Brussels (actuellement en 
chantier) et de l’autre côté du canal sur l’actuelle 
ziu, le projet Port-Sud, projet feder de Centre 
d’Entreprise et d’Interprétation du Canal. 

Situation projetée
Le projet se développe autour de deux nouvelles 
traversées sur le Canal et des liaisons qui les 
prolongent :

- 	 une première liaison depuis le square Albert 
vers la station de métro Jacques Brel en 
traversant le canal à hauteur de la rue des 
Matériaux ;

- 	 une seconde traversée depuis le parc Cricks 
vers la même station, créant une passerelle 
parallèle aux voies de chemin de fer. 

Une école est créée sur le site Renault, et des équi-
pements qui profitent de la nouvelle proximité du 
station Brel et la fréquentation par les jeunes sont 
installés en accroche des deux passerelles. 

Mezzo-projet :  
Albert-Brel

m² logement - libre 2.920 m²

m² logement - conventionné 7.300 m²

m² logement - social 4.380 m²

m² équipements 16.400 m²

m² activités économiques 5.800 m²

m² espace public 32.300 m²

m² espace vert 12.600 m²

Total 81.700 m²

Opérationnalité
Le mezzo-projet « Albert-Brel » peut s’organiser et 
se réaliser à travers 5 contrats :

-	 un cad « Albert-Brel » qui réalise une 
connexion pour modes douces entre la Place 
Albert et la station de métro Jacques Brel ;

-	 un cad « Brel-Kuborn », qui réalise une 
connexion pour modes doux le long du chemin 
de fer ;

-	 3 cid sur des terrains et immeubles dans le 
périmètre, selon le mécanisme prédit : « Eras-
mus Hogeschool », « Renault bis » et « Appoli-
naris ».

Mezzo-projet
Albert-Brel4 Description

Détails des opérations
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MEZZO-PROJET : ALBERT- BREL

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.1 6000 60 3,500 0 9,560 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.2 900 9 0 0 909 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ILOT (SUITE RENAULT) Opération 2.1 0 0 8,500 0 8,500 0 0 0

Projet 2 CONTRAT D ILOT (SUITE RENAULT) Opération 2.2 0 0 0 5,000 5,000 1,100 0 1,100

Projet 3 CONTRAT D’AXE Opération 3.1 800 8 0 0 808 0 0 0

Projet 3 CONTRAT D’AXE Opération 3.2 0 0 0 0 0 0 4,000 4,000

Projet 3 CONTRAT D’AXE Opération 3.3 0 0 0 0 0 6,600 0 6,600

Projet 3 CONTRAT D’AXE Opération 3.4 0 0 600 0 600 0 0 0

Projet 3 CONTRAT D’AXE Opération 3.5 0 0 0 0 0 0 3,000 3,000

Projet 4 CONTRAT D’AXE Opération 4.1 0 0 0 0 0 0 5,600 5,600

Projet 4 CONTRAT D’AXE Opération 4.3 500 5 0 0 505 0 0 0

Projet 4 CONTRAT D’AXE Opération 4.4 0 0 0 0 0 5,300 0 5,300

Projet 4 CONTRAT D’AXE Opération 4.5 0 0 0 0 0 17,000 0 17,000

Projet 5 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 5.1 1,000 10 2,000 0 3,010 0 0 0

Projet 5 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 5.2 1,900 19 500 0 2,419 0 0 0

Projet 5 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 5.3 2,000 20 1,300 0 3,320 0 0 0

Projet 5 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 5.4 0 0 0 0 0 2,300 0 2,300

Projet 4 CONTRAT D’AXE Opération 5.5 1,500 15 0 800 2,315 0 0 0

14,600 146 16,400 5,800 36,946 32,300 12,600 44,900
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NIJVERHEIDSKAAI

BERGENSE STEENWEG

CHAUSSEE DE MONS

GRONDELSSTRAAT

ELOYSTRAAT

STRAAT

MODERNE-SCHOOLSTR.

DUJARDIN
RUE J.

RUE DES GOUJONS

R.DE L'ECOLE MODERNE

CH. DE M
ONS

BERGENSE STEENW
EG

RUE DES GOUJONS

R. CHOME-WIJNSSTR.

RUE E. CARPENTIER

RUE DE L'ELECTRICITE

RUE W
AYEZ STRAAT

BERGENSE STEENW
EG

DIGUE DU CANAL

QUAI FERNAND DEMETS KAAI

RUE DU SEL   ZOUTSTRAAT

RUE DES BASSINS

QUAI DE L'INDUSTRIE

E. VANDERVELDE

ELECTRICITEITSSTR.

AVENUE R. VANDER BRUGGEN LAAN

E. CARPENTIERSTR.

R. GOUV. NENS STR.

SQUARE

SQUARE

RUE E. CARPENTIER

SQ.ALBERT 1 SQ.

RUE DU COLLECTEUR

ORCHIDEEENSTRAAT

RUE DES ORCHIDEES

QUAI DE L'INDUSTRIE

HOOFDRIOOLSTRAAT

ALLEE DE FLINS DREEF

QUAI FERNAND DEMETS KAAI

RUE DE BIRMINGHAM STRAAT

NIJVERHEIDSKAAI

RUE JAMES ENSOR STR.

NIJVERHEIDSKAAI

BOULEVARD JULES GRAINDOR LAAN

RUE DE BIRMINGHAM STRAAT

FERNAND DEMETS KAAI

FERNAND DEMETS KAAI

QUAI FERNAND DEMETS

QUAI DE L'INDUSTRIE

AVENUE NORBERT GILLE LAAN

RUE DE BIRMINGHAM
RUE DE GLASGOW STRAAT

RUE JAMES ENSOR STR.

MATERIAALSTRAAT

FERNAND DEMETS KAAI

NIJVERHEIDSKAAI

BOULEVARD JULES GRAINDOR LAAN

AVENUE NORBERT GILLE LAAN

RUE DE BIRMINGHAM

Mezzo-projet
Albert-Brel4 Situation existante
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Mezzo-projet
Albert-Brel4 Illustration
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Mezzo-projet
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parc public
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Mezzo-projet
Albert-Brel4 Situation existante : équipements

cohésion sociale / jeunesse / santé

crèche
enseignement

équipement sportif
équipement culturel
autres équipements

logements

en projet
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Mezzo-projet
Albert-Brel4 équipements projetés en rez-de-chaussée
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Mezzo-projet
Albert-Brel4 Profil le long de la L28
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Mezzo-projet
Albert-Brel4 Priorités
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Mezzo-projet
Albert-Brel4
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Organisation générale
Le mezzo-projet « Albert-Brel » peut s’organiser et 
se réaliser à travers de 5 contrats :

-	 un cad « Albert-Brel » qui réalise une 
connexion pour modes doux entre la Place 
Albert et le station de métro Jacques Brel ;

-	 un cad « Brel-Kuborn », qui réalise une 
connexion pour modes doux le long du che-
min de fer ;

-	 3 cid sur des terrains et immeubles dans le 
périmètre, selon le mécanisme prévu : « Erasmus 
Hogeschool », « Renault bis » et « Appolinaris ».

cad « Albert-Brel »
Le contrat d’axe Albert-Brel se décompose en plu-
sieurs projets dont Bruxelles-Mobilité peut avoir la 
maîtrise : le réaménagement du croisement de la 
Rue de Birmingham avec la Ligne 28, la construc-
tion d’un pont sur le Canal et l’aménagement 
d’une passage sur le terrain de la stib, et le réa-
ménagement de la Place Albert. Le passage sur le 
terrain de la stib est plutôt la partie de projet la 
plus critique. Plusieurs options sont possibles : un 
droit de superficie + droit de servitude, l’achat du 
terrain par Bruxelles-Mobilité ou l’aménagement 
par la stib avec droit de servitude.
Les projets immobiliers complémentaires sur la 
Rue de Birmingham et l’Avenue Norbert Gille 
peuvent être exécutés par la Commune ou City-
dev.Brussels.

cad « Brel-Kuborn »
Essentiellement, il s’agit de réaliser un passage 
le long du chemin de fer (L28). Ceci peut être 
aménagé par Bruxelles-Mobilité (alternativement 
aussi par Beliris ou Bruxelles-Environnement). Le 
montage peut consister d’un droit de superficie 
avec un droit de servitude. Le reste du projet peut 
se réaliser sur la voirie communale vers Kuborn.
Le pont piéton sur le Canal doit se réaliser en 
collaboration avec Bruxelles-Mobilité.
Le projet immobilier sur le coin du Quai de 
l’Industrie pourrait être porté par un opérateur 
régional. 

Mezzo-projet
Albert-Brel4 Opérationnalité
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Mezzo-projet
Albert-Brel4
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Mezzo-projet
Albert-Brel4 Localisation des opérations
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Kuborn
Orientations spécifiques

Illustrations des options

5

A

B
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Orientations spécifiques
Orientations spatiales

Orientations programmatiques

Orientations espace ouvert

Schémas de synthèse
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Orientations spatialesOrientations Spécifiques
Kuborn

Le mezzo-projet vise principalement au réamé-
nagement de la place Kuborn et des espaces 
publics adjacents. L’enjeu principal de ce mezzo-
projet est un travail sur l’interface entre les deux 
quartiers situés de part et d’autre du pont de 
chemin de fer. 
Ce travail doit permettre une meilleure connex-
ion physique et visuelle entre  les deux quartiers, 
en particulier parce que les terrains situés côté 
bassin de Biestebroeck accueilleront à termes 
des programmes mixtes logements/activités 
économiques. 
L’autre objectif poursuivi est l’activation de la 
liaison prévue au maillage vert entre la halte de 
métro J.Brel et la place Kuborn. 

01. Activation d’une liaison entre la station 
de métro J.Brel et la place Kuborn, en sui-
vant le maillage vert

02. Réaménagement de la place Kuborn 
et des espaces publics adjacents comme 
interface entre quartiers
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Orientations programmatiquesOrientations Spécifiques
Kuborn

Au niveau des orientations programmatiques, en 
plus du réaménagement de la place Kuborn  et 
des espaces publics adjacents, des immeubles 
hauts de part et d’autre du pont de chemin de 
fer sont créés comme appels visuels. Ces immeu-
bles mixtes (activités économiques/logements) 
doivent permettre d’augmenter la mixité de la 
zone mais aussi de créer une continuité des fa-
çades de part et d’autre du pont Kuborn ainsi 
que le long de la rue Prévinaire. 

01. Immeubles résidentiels hauts de part et 
d’autre du pont du chemin de fer comme 
appel visuel 

02. Création d’une continuité des façades 
en rez-de-chaussée de part et d’autre du 
pont de chemin de fer, ainsi que dans la 
rue Prévinaire

03. Réaménagement de la place Kuborn et 
des espaces publics adjacents / Création 
d’une polarité locale

04. 3 niveaux de priorité
Priorité 01
Priorité 02
Priorité 03
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Orientations espace ouvertOrientations Spécifiques
Kuborn

Le mezzo-projet vise à créer nouveau maillage fin 
d’espaces publics. La définition d’une épaisseur 
paysagère au maillage vert, doit permettre la 
mise en réseau d’espaces publics, places ou parc 
locaux en connexions aux grandes polarités.  
Ainsi le Parc Crick , la place Kuborn et le Parc 
des Goujons, trois polarités locales, sont mis en 
connexion avec la station de métro J.Brel et le 
square Albert, deux polarités supra locales. 
Par ailleurs, le mezzo-projet prévoit le désen-
clavement du Parc des Goujons en étendant 
celui-ci  vers la rue Prévinaire. Cette opération 
prévoit d’insérer ce Parc dans un maillage vert 
intégrant parcours piétons et espaces verts de 
proximité.  
Un autre objectif du mezzo projet, est 
l’amélioration de la percolation des eaux pluvi-
ales par l’augmentation de la perméabilité du sol. 
En fonction des opportunités de projets, le mail-
lage vert est activé par l’installation de toitures 
vertes. 

01. Création d’un nouveau maillage fin 
d’espaces publics

03. Définition d’une épaisseur paysagère 
au maillage vert

02. Création et mise en réseau d’espaces 
publics, places ou parc locaux et 
connexion aux grandes polarités

04. Amélioration de la perméabilité du sol 
+ Toitures vertes
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Schémas de synthèseOrientations Spécifiques
Kuborn

Le mezzo-projet envisage dans ses objectifs 
de mieux insérer le pôle dans le tissu urbain 
de Curghem. Ainsi, bien que situé en limite de 
quartier, le pôle sera plutôt à l’avenir un interface 
important avec le nouveau quartier qui se dével-
oppera de part et d’autre du bassin de Bieste-
broeck. 

Le mezzo-projet vise à fabriquer de nouveau 
fronts bâtis qui viennent souligner les continuité 
urbaine de part et d’autre du pont de chemin 
de fer et le long de la rue Prévinaire. Les rez-de 
chaussée accueillent des équipements locaux et 
des activités productives tandis que les étages 
des bâtiments accueillent différents programmes 
de logements publics. 

Le mezzo-projet vise à inscrire le pôle Kuborn 
dans un maillage d’espaces publics qui transfor-
ment la condition urbaine de ce pôle, de pôle sit-
ué en extrémité de quartier à un pôle constituant 
un interface entre Cureghem et le futur quartier 
en devenir le long du bassin de Biestebroeck. 
Les aménagements d’espaces ouverts devront 
souligner cette nouvelle condition en particulier 
en favorisant la transition sous le pont de chemin 
de fer et en améliorant les aménagements pour 
modes actifs à la rue Privenaire et le long de la 
rue des Goujons. 

01. Schéma de synthèse des orientations 
spatiales

02. Schéma de synthèse des orientations 
programmatiques

03. Schéma de synthèse des orientations 
espaces ouverts
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Illustrations des orientations
Description

Situation existante

Opportunités

Illustration

Situation projetée

Situation existante : équipements

équipements projetés en rez-de-chaussée

Priorités

Opérationnalité

Localisation des opérations

B

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
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Situation existante
Le périmètre est traversé par le chemin de fer qui 
sépare l’Est (l’actuelle ziu proposée en zemu 
au projet de pras Démographique) de l’Ouest 
(Cureghem Vétérinaire) qui se profile comme une 
fin de la ville à vivre. La rue des Deux Gares (plus 
loin boulevard Industriel) est un axe économique 
et routier important qui participe également à 
l’enclavement du quartier. Outre les réaménage-
ments d’espace public prévu dans le cqd Canal 
Midi, différentes acquisitions ont été réalisées 
par Citydev.Brussels, rue du Docteur Kuborn. Par 
ailleurs, le tronçon de la ziu-sud repris dans le 
périmètre est susceptible de passer en zone d’éco-
nomie en milieu urbain et pourrait donc d’accueillir 
à terme du logement. 

Situation projetée
Ce projet améliore la connexion entre Cureghem 
et la ziu via un redéveloppement immobilier de 
part et d’autre du pont ainsi qu’une amélioration 
des voiries. La qualité de la rue Prévinaire est éga-
lement revue grâce à un travail sur l’espace public, 
à plusieurs opérations immobilières dont une por-
tant sur le site Leonidas.
Au niveau des équipements envisagés, une crèche 
est positionnée à proximité de la tour des Goujon. 
L’ensemble des projets Rue des Deux Gares prévoit 
des rez-de-chaussée commerciaux ou économique.

Mezzo-projet :  
Kuborn

m² logement - libre 9.400 m²

m² logement - conventionné 23.500 m²

m² logement - social 14.100 m²

m² équipements 6.000 m²

m² activités économiques 25.800 m²

m² espace public 32.040 m²

m² espace vert 2.500 m²

Total 113.340 m²

Opérationnalité
Le mezzo-projet « Kuborn » peut s’organiser et se 
réaliser à travers 4 contrats :

-	 le cad « Brel-Kuborn », (voir mezzo-projet 
Albert-Brel) ;

-	 3 cid sur des terrains et immeubles dans le 
périmètre, selon le mécanisme prédit : « Ku-
born », « Goujons » et « Leonidas » ;

-	 1 cqd pour les espaces publics et quelques 
petits projets.

Mezzo-projet
Kuborn5 Description

Détails des opérations
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MEZZO-PROJET : KUBORN

Projet 1. CONTRAT D ILOT Opération 1.1 0 0 0 6,000 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.2 3,300 33 0 1,500 4,800 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.3 0 0 0 0 0 1,600 0 1,600

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.4 4000 40 0 500 4,500 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.5 4,000 40 4,000 7,000 7,000 18,000 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.6 3,000 30 0 3,000 6,000 0 0 0

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.7 0 0 0 0 0 740 0 740

Projet 1 CONTRAT D ILOT Opération 1.8 4,000 40 0 2,000 1,500 7,500 0 0 0

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.1 2,000 20 0 500 2,500 0 0 0

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.2 300 3 0 0 300 0 0 0

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.3 0 0 0 0 0 4,600 0 4,600

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.4 0 0 0 0 0 8,000 0 8,000

Projet 2 CONTRAT DE QUARTIER DURABLE Opération 2.5 0 0 0 0 0 7,200 0 7,200

Projet 3 CONTRAT D AXE (SUITE) Opération 3.1 0 0 0 0 0 8,000 0 8,000

Projet 4 CONTRAT D ILOT Opération 4.1 9,000 90 0 0 9,000 0 0 0

Projet 4 CONTRAT D ILOT Opération 4.2 0 0 0 0 0 0 2,500 2,500

Projet 4 CONTRAT D ILOT Opération 4.3 3,000 30 500 0 3,500 0 0 0

Projet 5 CONTRAT D ILOT Opération 5.1 0 0 0 0 0 1,900 0 1,900

Projet 5 CONTRAT D ILOT Opération 5.2 1,500 15 0 1,300 2,800 0 0 0

Projet 5 CONTRAT D ILOT Opération 5.3 4,600 46 0 1,800 6,400 0 0 0

Projet 5 CONTRAT D ILOT Opération 5.4 7,500 75 0 0 7,500 0 0 0

46,200 462 4,500 17,600 8,500 78,800 32,040 2,500 34,540

125

Étude relative à l’élaboration d’un 
Plan-guide pour la rénovation 
urbaine durable à l’échelle de la 
Région de Bruxelles-Capitale

Association momentannée  
MSA / IDEA Consult
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Mezzo-projet
Kuborn5 Situation existante
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Mezzo-projet
Kuborn5 Opportunités

en cours / accroche
opportunité « à saisir »

zemu ?

zemu ?

zemu ?

zemu ?

CDQD  
CANAL MIDI

CDQD  
CANAL MIDI

CDQD  
CANAL MIDI
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Mezzo-projet
Kuborn5 Illustration
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Mezzo-projet
Kuborn5 Situation projetée

nouveaux développements
rénovation
parc public

C. AA
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Mezzo-projet
Kuborn5 Situation existante : équipements

cohésion sociale / jeunesse / santé

crèche
enseignement

équipement sportif
équipement culturel
autres équipements

logements

en projet
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Mezzo-projet
Kuborn5 équipements projetés en rez-de-chaussée
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équipement culturel
autres équipements
bureaux / commerces / horeca
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Organisation générale 
Le mezzo-projet « Kuborn » peut s’organiser et se 
réaliser à travers de 4 contrats :

-	 le cad « Brel-Kuborn », (voir mezzo-projet 
Albert-Brel) ;

-	 3 cid sur des terrains et immeubles du péri-
mètre : « Kuborn », « Goujons » et « Leonidas » ;

-	 1 cqd pour les espaces publics et quelques 
petits projets.

cid « Kuborn »
Le cid Kuborn peut être réalisé sur les terrains 
déjà acquis par Citydev.Brussels selon les moda-
lités de base du cid. 
Le complément de ce projet peut consister au 
réaménagement de la petite place sur la Rue des 
Goujons et à un petit projet immobilier qui redé-
finit la place. Ceci peut être exécuté par Citydev.
Brussels, alternativement par la Commune ou 
Bruxelles-Mobilité (pour maximiser la cohérence 
avec le cad Kuborn-Brel).

cqd « Kuborn-Goujons »
Le cqd Kuborn-Goujons comprend des opéra-
tions de rénovation de l’espace public, l’aména-
gement d’une place animée et quelques petites 
opérations immobilières qui intègrent de l’équipe-
ment et du logement. Ce cqd peut être exécuté 
selon les modalités classiques.

cid « Goujons »
Le cid « Goujons » se réalise selon les principes 
de base du cid, avec des compléments spéci-
fiques sur l’espace public et les équipements.
En fonction des achats possibles et de la concré-
tisation du projet Biestebroeck, le périmètre du 
projet pourra encore (fort) varier.

cid « Leonidas »
Le cid « Leonidas » est un projet de réserve qui 
se réaliserait selon les principes de base du CID, 
avec des compléments spécifiques sur un élargis-
sement du Parc Goujons, avec un rôle potentiel 
pour l’IBGE.

Mezzo-projet
Kuborn5 Opérationnalité
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Mezzo-projet
Kuborn5
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Mezzo-projet
Kuborn5 Localisation des opérations
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Éléments de synthèse

Cureghem : opportunités	

Réseaux de transport	

Maillage vert	

-

-

-



Avant

Ces deux cartes illustrent comment la proposi-
tion de Schéma opérationnel pour Cureghem se 
saisit d’une multitude d’opportunités et de projets 
en cours, plus ou moins concrétisés, pour les re-
lier entre eux. Cette opération de liaisonnement, 
à la recherche de plus de cohérence, se construit 
avant tout sur l’espace public, tant son réamé-
nagement que sa création. Elle accroche ensuite 
différents bâtiments, friches ou mêmes îlots sur 
lesquels des programmes mixtes sont envisagés. 

La carte « Avant » reprend les différents projets 
publics et privés déjà planifiés aujourd’hui (en 
bleu sur la carte). Ces projets s’inscrivent dans 
des dynamiques de projets réfléchis de manière 
intégrée mais manquent de cohérence urbanis-
tiques d’ensemble. 

La carte « Après » rend compte de la possibilité 
de mise en réseau des projets existants en leur 
adjoignant de nouveaux projets (en rouge) pro-
grammés par le Schéma opérationnel. Emerge 
de ces projets une figure urbanistique d’ensemble 
basée sur les connexions, le maillage et le désen-
clavement. 

Ces projets s’inscrivent dans des dynamiques 
de projets réfléchis de manière intégrée mais 
manquent de cohérence urbanistiques d’ensemble. 

Cureghem : opportunitésÉléments de synthèse
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Après

Cureghem : opportunitésÉléments de synthèse
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Avant

Réseaux de transport

Sans toucher au réseau de transport dans 
sa configuration actuelle, les propositions du 
Schéma opérationnel prévoit un travail quasi 
systématique sur les abords des arrêts (espaces 
publics (vert ou minéral) requalifiés, tissu urbain 
restitué…). Ensuite, les connexions depuis et vers 
les arrêts sont rendues plus lisibles et praticables 
et parfois inventées. Le rôle des passerelles sur 
le canal est de ce point de vue primordial en ce 
qu’elles rendent accessible la station Jacques Brel 
aux habitants de Cureghem.

Le Schéma opérationnel vise ainsi à rendre plus 
accessible les transports publics à différents en-
droits : 

-	 mezzo-projet Poincaré-Rosée : le réaménage-
ment du boulevard des Abattoirs / boulevard 
Poincaré permet d’améliorer les relations entre 
Cureghem et le Pentagone. Au-delà de cet as-
pect, il favorise également l’accès aux différents 
points d’arrêts de la ligne de tram 51 ;

-	 mezzo-projet Petite Sennette  : le nouveau 
tracé du maillage vert sur l’ancien lit de la 
Sennette, par la porosité piétonne qu’il crée, 
rend plus accessible aux habitants la station 
de métro Clemenceau et le pôle de transports 
publics de la Porte de Ninove ; 

-	 mezzo-projet Parvis des Abattoirs : le mezzo-
projet prévoit une densification bâtie sur cette 
ligne et rend plus accessible la station de 
métro Delacroix ; 

-	 mezzo-projet Albert-Brel : la nouvelle liaison 
au-dessus du Canal favorise la porosité pié-
tonne et rend accessible la station de métro 
Jacques Brel aux habitants de Cureghem. Elle 
permet également d’améliorer qualitativement 
le square Albert où se trouve un pôle d’arrêt 
de tram/bus ; 

-	 mezzo-projet Kuborn : cette liaison crée un lien 
piéton qualitatif entre les développements de 
logements projetés et le nœud de transports 
publics au square Vandervelde.

Éléments de synthèse
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Après

Réseaux de transportÉléments de synthèse

Fiennes

GARE DU MIDI

BARA

LEMONNIER

BODEGHEM

PORTE DE NINOVE

ARTS ET MéTIER

PORTE D’ANDERLECHT

CLEMENCEAU

CLEMENCEAU

DELACROIX

JAQUES BREL

DELACROIX

Gare de l’Ouest

CONSEIL

ALBERT Ⅰ

CUREGHEM

141

Étude relative à l’élaboration d’un 
Plan-guide pour la rénovation 
urbaine durable à l’échelle de la 
Région de Bruxelles-Capitale

Association momentannée  
MSA / IDEA Consult



Maillage vert

Ces deux fois deux cartes montrent la participa-
tion du Schéma opérationnel au maillage vert 
de Bruxelles-Environnement. La mise en œuvre, 
au travers de l’urbanisme de projet porté par la 
dru, des autres politiques sectorielles dévelop-
pant une vision pour l’espace public répond d’une 
volonté forte du Plan-guide pour la rénovation. 
Dans plusieurs cas testés par le Schéma opéra-
tionnel, la mise en œuvre du maillage participe 
à la reconfiguration de méga-îlots et ainsi à une 
mutation socio-économique indirecte.
Plusieurs segments du maillage sont ainsi intégrés 
parmi lesquelles : 

- 	 le tracé de la Petite Sennette entre les abat-
toirs et la porte de Ninove ;

- 	 une connexion verte entre Porte de Ninove et 
la chaussée de Mons en passant à l’arrière 
des Arts et Métiers ;

- 	 l’intensification de la qualité de couloir écolo-
gique des talus ferroviaires.

Avant

Éléments de synthèse
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Maillage vert

Après

Éléments de synthèse
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