	
TITEL II: STEDELIJKHEID


	
HOOFDSTUK 1: ALGEMEEN


	
Artikel 1 – Doelstellingen


	
[bookmark: _Hlk101453060]De bepalingen van deze titel bevorderen de ontwikkeling van een kwaliteitsvol stedelijk en architecturaal kader en streven daarvoor de volgende doelstellingen na:

· de samenhang van het stadsweefsel en de opwaardering van het stadsbeeld;
· de architecturale en erfgoedkwaliteiten van de bebouwde omgeving vrijwaren en helpen beter tot hun recht te doen komen;
· de duurzaamheid en circulariteit van gebouwen bevorderen;
· het behoud en de renovatie van bestaande gebouwen aanmoedigen en zorgen voor de ombouwbaarheid ervan en/of de recuperatie van hun materialen;
· een evenwichtige dichtheid verzekeren, zowel van de gebouwen als van hun gebruik; 
· gemengd en polyvalent gebruik voor iedereen bevorderen;
· ervoor zorgen dat de open ruimte bijdraagt aan de duurzame ontwikkeling van het grondgebied;
· de gevolgen van de klimaatverandering, en in het bijzonder hitte-eilanden, bestrijden; 
· bijdragen aan de ontwikkeling en de opwaardering van de biodiversiteit;
· het energieverbruik van de gebouwen verminderen;
· zorgen voor een geïntegreerd beheer en hergebruik van regenwater;
· de bodemondoorlaatbaarheid minimaliseren en de bodemdoorlaatbaarheid maximaliseren;
· de sokkel van gebouwen activeren om zo een dialoog tussen de gebouwen en de openbare open ruimte tot stand te brengen; 
· de ontwikkeling van hernieuwbare energiebronnen bevorderen;
· de plaats voor reclame rationaliseren en de visuele impact ervan op de openbare open ruimte beperken; 
· het aanbrengen van uithangborden en reclame op een gebouw toestaan, met respect voor de architecturale en erfgoedkwaliteit van dat gebouw, hun milieu-impact en hun harmonieuze inpassing in het nabijgelegen stedelijke kader. 


	
Artikel 2 – Toepassingsgebied


	
§ 1. Onder voorbehoud van de bepalingen die hun toepassingsgebied tot bepaalde gebouwen en bepaalde handelingen en werken beperken, zijn de bepalingen van de hoofdstukken 2 tot 5 van deze titel van toepassing op alle handelingen en werken met betrekking tot nieuwe gebouwen of bestaande gebouwen.

§ 2. De artikelen 26 tot 32 zijn enkel van toepassing op uithangborden, vastgoedpanelen, werfpanelen en informatievoorzieningen die zichtbaar zijn vanuit de openbare open ruimte

Artikel 27, §§ 3 tot 6 is evenwel niet van toepassing op uithangborden en reclame op uithangborden die worden aangebracht op een goed ingeschreven op de inventaris of op de bewaarlijst of een beschermd goed of een goed waarvoor de inschrijvings- of beschermingsprocedure geopend is in overeenstemming met het Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening en evenmin op uithangborden en reclame op uithangborden die worden aangebracht op een gebouw dat wordt gebruikt door (civiele, politonele of militaire) openbare veiligheidsdiensten of door gezondheidsdiensten, met inbegrip van apotheken en dierenartsen.


	
Artikel 3 – Metingen


	[bookmark: _Hlk107236531]
Behoudens andersluidende vermelding worden de krachtens deze titel uitgevoerde metingen haaks op het referentie-element genomen. 


	
HOOFDSTUK 2: DUURZAAMHEID


	
Artikel 4 – Behoud en renovatie van gebouwen en recuperatie van materiaal


	
§ 1. Elk bestaand gebouw wordt in stand gehouden en indien nodig gerenoveerd.

De volledige of gedeeltelijke afbraak van de structuur van een bestaand gebouw kan enkel worden toegestaan na een belangenafweging die rekening houdt met alle volgende beoordelingselementen: 

· het wel of niet bestaan van architecturale en erfgoedkwaliteiten van het bestaande gebouw;
· het bestaan van de redelijke mogelijkheid om het bestaande gebouw met goede bewoonbaarheids- en/of duurzaamheidskenmerken in stand te houden; 
· of het project wel of niet bijdraagt aan het openbaar nut;
· de samenhang van het stadsweefsel;
· wanneer het bestaande gebouw een vloeroppervlakte heeft van meer dan 2.000 m²: de analyse van de levenscyclus van het gebouw, met de vergelijking tussen enerzijds de instandhouding van het bestaande gebouw en zijn eventuele renovatie en anderzijds de afbraak en de bouw van een nieuw gebouw; 

§ 2. De afbraak van bijgebouwen en/of van gebouwen in tweede bouworde kunnen worden toegestaan zonder de in paragraaf 1, 2e lid bedoelde belangen tegen elkaar af te wegen als aan de volgende voorwaarden is voldaan:

1° die bijgebouwen of gebouwen zijn niet opgenomen in de inventaris of ingeschreven op de bewaarlijst of beschermd of maken niet het voorwerp uit van een procedure tot bescherming of tot inschrijving op de bewaarlijst, overeenkomstig het Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening;
2° hun afbraak heeft tot gevolg dat de oppervlakte in volle grond van het terrein wordt vergroot.

§ 3. In geval van volledige of gedeeltelijke afbraak van een bestaand gebouw met een vloeroppervlakte van meer dan 2.000 m², wordt vastgesteld welke materialen zich voor hergebruik lenen en welke worden gedemonteerd om te worden hergebruikt.
	

	
Artikel 5 – Ombouwbaarheid en duurzaamheid van gebouwen


	
§ 1. Nieuwe gebouwen en uitbreidingen van een bestaand gebouw met een vloeroppervlakte van meer dan 2.000 m² en die een andere bestemming dan huisvesting hebben, worden zodanig ontworpen dat het nieuwe gebouw of de uitbreiding van het bestaande gebouw aan een van de volgende voorwaarden voldoet:

1° [bookmark: _Hlk104569694]kunnen worden omgebouwd naar een van de andere bestemmingen die toegestaan zijn krachtens de plannen van aanleg die van toepassing zijn op het terrein;
2° op een dergelijke manier verwezenlijkt zijn dat de structuur kan worden gedemonteerd en dat de recuperatie van alle of een deel van de materialen of uitgevoerde technieken mogelijk is.

De ombouwbaarheid van een gebouw wordt op basis van de volgende criteria beoordeeld: 

1° de dimensionering en de lichtdoorlatende oppervlaktes van de ruimtes die het resultaat zijn van de draagstructuur van het gebouw;
2° de positie van de distributie- en circulatiekernen;
3° de positie van de schachten en technische ruimtes. 

§ 2. Elk nieuw gebouw en alle werken aan een bestaand gebouw met een vloeroppervlakte van meer dan 2.000 m² worden, voor de bovengrondse delen, uitgevoerd in duurzame materialen.


	
Artikel 6 – Biodiversiteit


	
Elk nieuw gebouw en alle werken aan de bouwschil van bestaande gebouwen dragen bij tot de versterking van het groene en blauwe netwerk en tot de ontwikkeling van stadsbiotopen, alsook van landschapselementen, met name via:

1° het creëren van biotopen en opvanggebieden voor de fauna;
2° het creëren van horizontale en in voorkomend geval verticale begroeide oppervlakken;
3° het aanplanten en ontwikkelen van aangepaste en gevarieerde plantensoorten. 

De bijdrage aan de ontwikkeling van stadsbiotopen wordt met name beoordeeld via de berekening van de biotoopcoëfficiënt per oppervlak op schaal van het terrein en wordt gemaximaliseerd in het licht van de projectdoelstellingen.


	
Artikel 7 – Hergebruik en geïntegreerd beheer van regenwater 


	
Elk nieuw gebouw en elke uitbreiding van een bestaand gebouw dat de ondoorlaatbaarheid van het terrein verhoogt, wint het regenwater terug dat wordt opgevangen door de daken van het nieuwe gebouw en van de uitbreiding van het bestaande gebouw.

Het regenwater wordt naar een of meerdere regenwaterputten geleid die zijn berekend op grond van de behoeften van de gebruikers en de aard en de oppervlaktes van de daken van het nieuwe gebouw of van de uitbreiding van het bestaande gebouw. Die regenwaterputten worden op minstens één dienstkraan en één toilet in het gebouw of in de uitbreiding aangesloten. 

1. Het teveel aan water van de regenwaterputten wordt op een geïntegreerde manier op het desbetreffende terrein beheerd, in overeenstemming met artikel 37 van titel I. 


	
HOOFDSTUK 3: DICHTHEID, GRONDOPPERVLAKTE, INPLANTING EN BOUWPROFIELEN


	
Afdeling 1 – Gemeenschappelijke bepalingen


	
Artikel 8 – Dichtheid


	
[bookmark: _Hlk106551895]Elk nieuw gebouw, elke uitbreiding van een bestaand gebouw of elke bestemmingswijziging van een bestaand gebouw of een deel ervan met een vloeroppervlakte van meer dan 2.000 m² vertoont een evenwichtige dichtheid. 

Die dichtheid wordt beoordeeld aan de hand van de volgende criteria:

· de verhouding tussen de geplande dichtheid en de omvang van het terrein en het huizenblok;
· de verhouding tussen de geplande dichtheid en de dichtheid van de wijk en van het grondgebied van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest; 
· de mix van bestemmingen en gebruiken binnen het geplande gebouw en de omliggende context;
· of het project wel of niet bijdraagt aan het openbaar nut;
· de beschikbaarheid of creatie van voorzieningen van collectief belang of van openbare diensten;
· de beschikbaarheid of de creatie van open ruimte;
· de mate van de bestaande en geplande toegankelijkheid van het terrein voor het openbaar vervoer en de door het project voorgestelde opties in actieve mobiliteit;
· het bewaren en opwaarderen van het nabijgelegen erfgoed en van de bestaande gebouwen.


	
Artikel 9 – Toepassingsgebied van de afdelingen 2 en 3


	
[bookmark: _Hlk158047254]De bepalingen van afdeling 2 zijn van toepassing op gebouwen die zijn ingeplant op een terrein dat aan een van de twee onderstaande gevallen beantwoordt:

1° het terrein waar op het naastliggende terrein een gebouw wordt opgetrokken op de mandelige grens die beide terreinen scheidt en dat wordt ingeplant op de bouwlijn of, in voorkomend geval, op de rooilijn;
2° het terrein waarop al een mandelig gebouw staat en dat wordt ingeplant op de bouwlijn of, in voorkomend geval, op de rooilijn.

De bepalingen van afdeling 3 zijn van toepassing op gebouwen die worden ingeplant op de terreinen die niet worden bedoeld in het 1e lid.


	
Afdeling 2 – Mandelig stadsweefsel


	
Artikel 10 – Maximale grondoppervlakte


	
De grondoppervlakte van gebouwen bedraagt niet meer dan:

· [bookmark: _Hlk158365292]70 % van de oppervlakte van het terrein, op een diepte van minder dan 37 m;
· 30 % van de oppervlakte van het terrein, op een diepte van meer dan 37 m.

De diepte van 37 m bedoeld in het 1e lid wordt gemeten vanaf de bouwlijn of, in voorkomend geval, de rooilijn.

In het geval van een doorlopend terrein of een hoekterrein wordt die diepte gemeten vanaf elke bouwlijn of, in voorkomend geval, vanaf de rooilijn. Het 1e lid is niet van toepassing op hoekterreinen met een oppervlakte die kleiner is dan 200 m². In dat geval moet het aandeel van de open ruimte zo groot mogelijk zijn, rekening houdend met de specifieke eigenschappen van het terrein.


	
Artikel 11 – Inplanting


	
[bookmark: _Hlk158653182][bookmark: _Hlk158726988]§ 1. Langs de zijde van de weg wordt het gebouw in eerste bouworde ingeplant op de bouwlijn of, in voorkomend geval, op de rooilijn.

Aan de zijgrenzen van het terrein wordt het gebouw in eerste bouworde ingeplant op elke grens waarop een naastliggend gebouw wordt opgetrokken, behalve als een zijdelingse inspringstrook wordt opgelegd.

§ 2. Het gebouw in eerste bouworde met een straatgevel van meer dan 12 m mag, voorbij een breedte van 6 m te rekenen vanaf elke zijgrens, inspringen tegenover de bouwlijn of, in voorkomend geval, de rooilijn.

Ter hoogte van die insprong, wordt de inplanting van het gebouw in eerste bouworde bepaald op basis van alle volgende criteria: 

· de continuïteit en de structurering van het stadsweefsel;
· de continuïteit en landschappelijke en ecologische kwaliteit van de open ruimte van het desbetreffende terrein en van de naastliggende terreinen;
· voor nieuwe gebouwen met een vloeroppervlakte van meer dan 2.000 m², de bijdrage aan de ventilatie van het stadsweefsel.

Op een terrein met een breedte van meer dan 12 m op de rooilijn, kunnen twee verschillende gebouwen in eerste bouworde worden gebouwd als wordt voldaan aan paragraaf 1. 

[bookmark: _Hlk104570338]§ 3. Een gebouw in tweede bouworde kan maar worden toegestaan als de ecologische, minerale, esthetische en landschappelijke kwaliteiten van de open ruimte van het terrein worden behouden en verbeterd. In dat geval wordt de inplanting ervan bepaald op basis van de volgende criteria:

· de inplanting en het bouwprofiel van de nabijgelegen gebouwen; 
· de afmetingen en continuïteit van de open ruimte van het betrokken terrein en de naastliggende terreinen; 
· het behoud van de kwaliteiten, met name de ecologische en bodemkwaliteiten van de open ruimte van het betrokken terrein;
· de ontwikkeling en de continuïteit van het groene en het blauwe netwerk; 
· de hoeveelheid zonlicht op de naastliggende terreinen; 
· voor nieuwe gebouwen met een vloeroppervlakte van meer dan 2.000 m², de bijdrage aan de ventilatie van het stadsweefsel.


	
Artikel 12 – Bovengrondse diepte


	
Op de verschillende bovengrondse bouwlagen, overschrijdt het gebouw in eerste bouworde, met inbegrip van de balkons en erkers, de diepte van het mandelige profiel van de naastliggende gebouwen met niet meer dan 3 m. Een diepte van meer dan 3 m kan worden toegestaan als er een zijdelingse insprong van minstens 3 m wordt gerespecteerd ten opzichte van de mandelige zijgrens.

De diepte van het gebouw wordt beperkt zodat elk binnenpunt van het gebouw zich op een maximale afstand van 8,5 m van een buitenste grens van een van de buitenmuren van het gebouw bevindt.

Evenwel:

1° het 1e en 2e lid zijn niet van toepassing op de handelingen en werken die strekken tot de plaatsing van thermische buitenisolatie van de bouwschil van een bestaand gebouw;
2° het 1e en 2e lid zijn niet van toepassing op hoekterreinen met een oppervlakte die kleiner is dan 200 m². In beide gevallen overschrijdt het gebouw in eerste bouworde op de verschillende bovengrondse bouwlagen, met inbegrip van de balkons en erkers, de diepte van de naastliggende gebouwen niet;
3° [bookmark: _Hlk158364903]het 1e lid is niet van toepassing wanneer de naastliggende terreinen niet bebouwd zijn noch wanneer de diepte van de naastliggende gebouwen abnormaal gering of abnormaal aanzienlijk is ten opzichte van de andere nabijgelegen gebouwen;
4° het 2e lid is niet van toepassing wanneer dat noodzakelijk is voor de vestiging van een handelszaak, groothandelszaak of grote gespecialiseerde handelszaak, een productieactiviteit, een logistieke, industriële of ambachtelijke activiteit of een voorziening van collectief belang of van openbare diensten.


	
Artikel 13 – Hoogte 


	
[bookmark: _Hlk107150502]§ 1. De hoogte van een gebouw in eerste bouworde zorgt voor een samenhangende aansluiting met de naastliggende gebouwen over een minimale breedte van 6 m vanaf elke zijgrens.

Daartoe, en op de eerste 6 meter, overschrijdt het gebouw:

1° de hoogte van het mandelige dakprofiel van het laagste naastliggende gebouw niet met meer dan 6 m;
2° de hoogte van het mandelige dakprofiel van het hoogste naastliggende gebouw niet. 

Voor zover de gebouwen geen afbreuk doen aan de bouwkundige en erfgoedkwaliteiten van de omliggende context mag de in het vorige lid bedoelde maximumhoogte evenwel worden overschreden met maximaal 3,50 m door een verdieping die minstens 3 m inspringt ten opzichte van de voor- en achtergevel van het gebouw.

Deze paragraaf is niet van toepassing op:

1° gebouwen in eerste bouworde, waarvan de twee naastliggende terreinen niet bebouwd zijn of wanneer de hoogte van het of de naastliggende gebouw(en) abnormaal gering of abnormaal aanzienlijk is ten opzichte van de andere nabijgelegen gebouwen. In dat geval wordt de hoogte van het gebouw in eerste bouworde bepaald op basis van de in paragraaf 2 bedoelde criteria; 
2° de handelingen en werken die strekken tot de plaatsing van thermische buitenisolatie van het dak van een bestaand gebouw. 

§ 2. Boven de in paragraaf 1 bedoelde breedte van 6 m wordt de hoogte van het gebouw in eerste bouworde bepaald aan de hand van de volgende criteria: 

· de hoogte van de nabijgelegen gebouwen;
· de omvang van de open ruimte voor het gebouw;
· de typo-morfologische eenheid waarin het gebouw zich bevindt;
· de positie van het gebouw in het stadsbeeld;
· de bewaring en de opwaardering van het nabijgelegen erfgoed en de stadsgezichten en -perspectieven;
· de hoeveelheid zonlicht op de naastliggende terreinen en de openbare open ruimte.

§ 3. De hoogte van een gebouw in tweede bouworde wordt bepaald op basis van de volgende criteria: 

· de omvang van de open ruimte rond het gebouw;
· het bouwprofiel van de nabijgelegen gebouwen;
· de hoeveelheid zonlicht op de naastliggende terreinen.

§ 4. Dakkapellen mogen het dakprofiel van het gebouw niet met meer dan 2 m overschrijden. De totale breedte van de dakkapellen mag niet meer dan 2/3e van de gevelbreedte bedragen.

§ 5. De technische voorzieningen van het gebouwen, met uitzondering van de technische voorzieningen bedoeld in hoofdstuk 5, worden binnenin het gebouw geplaatst.

§ 6. De liftuitgangen en de cabines die toegang geven tot het dak mogen het gebouw overschrijden voor zover ze geen afbreuk doen aan de architecturale- en erfgoedkwaliteiten van de omliggende context.

[bookmark: _Hlk158367205]§ 7. De metingen uitgevoerd met toepassing van dit artikel worden verticaal op het referentie-element genomen.


	
Afdeling 3 – Niet-aaneengesloten stadsweefsel


	
Artikel 14 – Maximale grondoppervlakte


	
De grondoppervlakte van gebouwen bedraagt niet meer dan 50 % van de oppervlakte van het terrein. 

In industriegebieden van het gewestelijk bestemmingsplan, en dat voor de hoofdbestemmingen van die gebieden, mag die grondoppervlakte niet meer dan 70 % van de oppervlakte van het terrein bedragen.

	
Artikel 15 – Inplanting en hoogte


	
De inplanting en de hoogte van het gebouw worden bepaald op basis van de volgende criteria:

· de typo-morfologische eenheid waarin het gebouw zich bevindt;
· de inplanting en het bouwprofiel van de nabijgelegen gebouwen;
· de afmetingen en continuïteit van de open ruimte van het betrokken terrein en de nabijgelegen terreinen;
· het behoud van de kwaliteiten, met name de ecologische en bodemkwaliteiten van de open ruimte van het betrokken terrein;
· de ontwikkeling en de continuïteit van het groene en het blauwe netwerk;
· de hoeveelheid zonlicht op de naastliggende terreinen;
· de bewaring en de opwaardering van het nabijgelegen erfgoed en de stadsgezichten en -perspectieven;
· de positie van het gebouw in het stadsbeeld;
· voor nieuwe gebouwen met een vloeroppervlakte van meer dan 2.000 m², de bijdrage aan de ventilatie van het stadsweefsel.


	
Artikel 16 – Stille gevel


	
Elk nieuw gebouw waarvan de vloeroppervlakte groter is dan 2000 m² dat wordt gebouwd in een zone waar het geluidsklimaat (Lden) luider is dan 65 dB, moet voor woningen een stille gevel voorzien.


	
HOOFDSTUK 4: BOUWSCHIL VAN DE GEBOUWEN


	
Artikel 17 – Straatgevel


	
[bookmark: _Hlk158839471]De straatgevels zijn zodanig samengesteld dat ze een positieve interactie tussen het gebouw en de openbare open ruimte tot stand brengen. 

Elk nieuw gebouw voldoet aan de volgende voorwaarden:

1° op de benedenverdieping bevat de straatgevel gevelopeningen die, met uitzondering van de garagepoort, minstens 30 % van het oppervlak beslaan; 
2°  de lokalen op de benedenverdieping aan de straatkant zijn bij voorkeur lokalen met een zekere activiteit.

In een lint voor handelskernen, langsheen een structurerende ruimte en in alle gebieden van het gewestelijk bestemmingsplan, met uitzondering van de woongebieden, spoorweggebieden en industriegebieden, bedraagt de minimale vrije plafondhoogte van de benedenverdieping van een nieuw gebouw 3,50 m. Die hoogte wordt gemeten tussen het niveau van de vloer en dat van het plafond.


	
Artikel 18 – Uitsprongen aan de straatgevel


	
§ 1. Uitsprongen aan de straatgevel van een op de rooilijn ingeplant gebouw mogen geen gevaar, belemmering of hinder opleveren voor voetgangers. 

Die uitspringende elementen voldoen aan de volgende voorwaarden:

1°  ze bedragen niet meer dan 0,12 m op de eerste 2,50 m gevelhoogte;
2°  met uitzondering van luifels en zonnetenten, bedragen ze niet meer dan 1 m boven de eerste 2,50 m gevelhoogte;
3° ze hebben een minimale insprong van 0,35 m gemeten ten opzichte van de loodrechte lijn op de rand van de rijbaan, de berijdbare weg of de parkeerzone.

§ 2. De nieuwe uitsprongen aan de straatgevel, zoals balkons en erkers, passen binnen de twee verticale vlakken onder een hoek van 45° ten opzichte van de gevel, vertrekkend vanaf de mandelige grens. 


	
Artikel 19 – Buitenisolatie van de straatgevel van bestaande gebouwen


	
[bookmark: _Hlk158373547][bookmark: _Hlk158373053]De buitenisolatie van een straatgevel van een bestaand gebouw en de nieuwe bekleding mogen uitspringen ten opzichte van de bouwlijn of, in voorkomend geval, de rooilijn, behalve op de benedenverdieping van de straatgevel ingeplant op de rooilijn. 
[bookmark: _Hlk158667667]  
[bookmark: _Hlk158373884]De buitenisolatie van een straatgevel mag de esthetiek van een gevel die is opgenomen in de inventaris of is ingeschreven op de bewaarlijst of beschermd is of die het voorwerp uitmaakt van een procedure tot bescherming of tot inschrijving op de bewaarlijst, overeenkomstig het Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening, niet verslechteren.


	
Artikel 20 – Daken


	
Nieuwe platte daken of licht hellende daken voldoen aan de volgende voorwaarden:

1° daken met een oppervlakte van meer dan 20 m² worden op een of meer van de volgende wijzen voorzien van begroeiing en ingericht:

a) ze worden ingericht als groendak;
b) ze worden ingericht als landschapsterras voor recreatieve en/of verblijfsdoeleinden;
c) ze worden uitgerust met voorzieningen voor de productie van hernieuwbare energie;
d) ze bieden ruimte voor voorzieningen voor landbouw- en/of tuinbouwproductie.

2° bij daken met een oppervlakte van 20 m² of minder gaat de voorkeur naar een inrichting in overeenstemming met 1°. Als een dergelijke inrichting niet mogelijk is, worden de daken uitgerust met een bedekking van een materiaal met een hoge albedo.

Nieuwe hellende daken en bestaande hellende daken waarvan de bedekking wordt vervangen, zijn ofwel gemaakt van natuurlijke materialen, ofwel uitgerust met een materiaal dat een albedo hoger dan 0,3 heeft. 



	
HOOFDSTUK 5: TECHNISCHE VOORZIENINGEN


	
Artikel 21 – Aansluitingen op de netten


	
In elk gebouw mogen de aansluitingen, met name op de netten voor riolering, water, elektriciteit, gas, telefonie, internet en kabeltelevisie, evenals de doorgang van kabels en leidingen hiervoor, niet zichtbaar zijn.

Op de gevels van bestaande gebouwen kunnen de kabels of leidingen die in het kader van een andere wetgeving worden toegestaan, op een zichtbare manier worden geplaatst, op voorwaarde dat de kabels en leidingen op een samenhangende manier in de gevel worden geïntegreerd.


	
Artikel 22 – Technische gevelvoorzieningen en evacuatie


	
§ 1. In nieuwe gebouwen die op de rooilijn zijn geplaatst, worden de regenpijpen aan de achter- of zijgevel geplaatst.

Regenpijpen die om technische redenen aan de straatgevel op de rooilijn geplaatst zijn, mogen het gevelvlak niet overschrijden.

§ 2. Behalve de verluchtingsroosters van de ramen bevat de straatgevel geen verluchtingskanalen of -uitlaten en evenmin voorzieningen voor verwarming, ventilatie of airconditioning. 

In bestaande gebouwen kunnen de luchtinlaat en -afzuiging van de gasmeterlokalen zich evenwel op een straatgevel bevinden.

§ 3. De afvoerbuizen voor verbrandingsgassen en professionele afzuigkappen van het horecatype voldoen aan de volgende voorwaarden:

1° in een nieuw gebouw:

a) worden de buizen aan de binnenzijde van het gebouw geplaatst; 
b) komt de uitlaat van die buizen minstens 1 m boven het hoogste deel van het gebouw uit.

2° in een bestaand gebouw worden die buizen geplaatst in overeenstemming met 1° of aan de achtergevel en voldoen ze aan de volgende voorwaarden: 

a) Voor professionele afzuigkappen van het horecatype is die keuze te rechtvaardigen om technische redenen en komt de uitlaat van de buizen minstens 1 m boven het hoogste deel van het gebouw;
b)  Voor de uitlaat van de afvoerbuizen voor verbrandingsgassen wordt de uitlaat van de buizen uitgerust met een luchtgat en bevindt de uitlaat zich op een gepaste afstand van de mandelige grens en van alle gevelopeningen.

De in deze paragraaf bedoelde buizen en hun uitlaat mogen geen afbreuk doen aan de architecturale en erfgoedkwaliteiten van het gebouw en aan de omliggende context.


	
Artikel 23 – Voorzieningen voor de energieproductie op basis van hernieuwbare energie


	
Voorzieningen voor de energieproductie op basis van hernieuwbare energie geplaatst op een dak, met inbegrip van de omvormer, mogen de hoogte van het gebouw overschrijden.


	
Artikel 24 – Antennes


	
§ 1. Op het dak geplaatste antennes voor mobiele telefonie mogen de hoogte van het gebouw, met inbegrip van de dakopstand, overschrijden met maximaal 4 m.

De overschrijding is beperkt tot 2 m voor de plaatsing van de technische kasten en installaties in verband met die antennes.

De daaraan verbonden antennes en technische kasten doen geen afbreuk aan de architecturale en erfgoedkwaliteiten van het betrokken gebouw en van de omliggende context.

§ 2. Schotelantennes zijn niet zichtbaar vanaf de openbare open ruimte.


	
Artikel 25 – Lichte borstweringen


	
Lichte borstweringen op het dak mogen de hoogte van het gebouw overschrijden als ze maximaal 1,5 m hoog zijn.

Wanneer die borstweringen zichtbaar zijn vanaf de openbare open ruimte, springen ze minstens 1 m in ten opzichte van het gevelvlak dat zichtbaar is vanaf de openbare open ruimte.


	
HOOFDSTUK 6: UITHANGBORDEN, VASTGOEDPANELEN, WERFPANELEN, RECLAME EN INFORMATIEVOORZIENINGEN


	
Artikel 26 – Algemene bepalingen van toepassing op uithangborden, vastgoedpanelen, werfpanelen, reclame en informatievoorzieningen


	
Alleen het volgende kan worden toegestaan op de bouwschil van het gebouw;

1° uithangborden die niet verbonden zijn aan evenementen en reclame verbonden aan het uithangbord;
2° uithangborden voor evenementen; 
3° vastgoedpanelen;
4° werfpanelen;
5° reclame op een werfzeil;
6° reclame op een wachtgevel;
7° informatievoorzieningen.

Onverminderd de specifieke voorwaarden bepaald in de artikelen 27 tot 32, voldoen de uithangborden, panelen, reclame en informatievoorzieningen bedoeld in het 1e lid aan de volgende voorwaarden: 

1° ze brengen de zichtbaarheid, toegankelijk en veiligheid van de weg niet in het gedrang. Bij een uitsprong op de voetgangersweg hebben zij een minimale vrije hoogte van 2,50 m;
2° ze doen geen afbreuk aan de ontmoetingskwaliteit van de open ruimte en evenmin aan de bewoonbaarheid van het gebouw waarop ze zijn bevestigd en van de nabijgelegen gebouwen; 
3° [bookmark: _Hlk158026625]ze maken het voorwerp uit van een globaal kwalitatieve inrichting en van een esthetische behandeling opdat ze op harmonieuze wijze in de omliggende context passen;
4° [bookmark: _Hlk158039400][bookmark: _Hlk158025309]als ze lichtgevend of verlicht zijn, voldoen ze bovendien aan de volgende voorwaarden: 
a. ze worden uitgeschakeld tussen 01.00 uur en 06.00 uur, uitgezonderd wegens veiligheidsredenen;
b. ze worden voorzien van detectoren die de lichtsterkte automatisch regelen op basis van het buitenlicht.


	
[bookmark: _Hlk158668505]Artikel 27 – Uithangborden die niet verbonden zijn aan evenementen en reclame verbonden aan het uithangbord


	
§ 1. Uithangborden die niet verbonden zijn aan evenementen en reclame verbonden aan het uithangbord voldoen aan de volgende voorwaarden:

1° [bookmark: _Hlk158391266]ze respecteren de samenstelling en de architecturale kwaliteiten van de gevel;
2° de boodschap van het uithangbord of de reclame verbonden aan het uithangbord bestaat uitsluitend uit uitgesneden vectorafbeeldingen, letters, symbolen en logo’s;
3° de hoogte van het uithangbord of van de reclame verbonden aan het uithangbord mag niet hoger zijn dan 75 % van de hoogte van de draagstructuur waarop het uithangbord wordt geplaatst;
4° ze worden weggenomen zodra de activiteit die ze aanduiden wordt stopgezet.

[bookmark: _Hlk158033732]Lichtgevende en verlichte uithangborden en reclame verbonden aan het uithangbord kunnen enkel worden toegestaan als de lichtbron wit is en op geen enkele manier knippert. 

§ 2. Het aantal uithangborden en reclame verbonden aan het uithangbord wordt beperkt tot vier, namelijk één uithangbord of reclame verbonden aan het uithangbord per categorie die aan de in paragrafen 3 tot 6 bedoelde voorwaarden voldoet. Die beperking geldt per straatgevel en per activiteit op de benedenverdieping.

De plaatsing van een bijkomend uithangbord of reclame verbonden aan het uithangbord dat aan de in paragraaf 3 of 5 bedoelde voorwaarden voldoet, wordt toegestaan voor elke apart activiteit die op de verdiepingen van het gebouw wordt uitgeoefend.

§ 3. Het uithangbord dat of de reclame verbonden aan het uithangbord die gelijklopend met de gevel wordt geplaatst, voldoet aan de volgende voorwaarden:

1° ze liggen in het verlengde van een gevelopening en worden uitsluitend geplaatst boven de activiteit die ze aankondigen en zijn minstens 0,50 m verwijderd van de mandelige grenzen;
2° ze bedekken geen gevelopening;
3° ze worden volledig onder de drempel geplaatst van de laagste gevelopening van de eerste verdieping;
4° ze worden niet op een balkon, loggia of erker geplaatst;
5° ze steken ten hoogste 0,25 m uit;
6° de maximumhoogte van de boodschap bedraagt 0,50 m.

§ 4. Het uithangbord dat of de reclame verbonden aan het uithangbord die haaks op de gevel wordt geplaatst, voldoet aan de volgende voorwaarden:

1° ze worden volledig onder het niveau van de kroonlijst geplaatst en de onderste rand ervan heeft een minimale vrije hoogte van 2,50 m;
2° ze hebben een maximale uitsprong van 1 m en een insprong van 0,35 m ten opzichte van de loodrechte lijn op de rand van de rijbaan, de berijdbare weg of de parkeerzone.
3° de draagstructuur heeft een maximale hoogte van 1 m en een oppervlakte van 0,75 m².

§ 5. Het uithangbord dat of de reclame verbonden aan het uithangbord die op een gevelopening wordt geplaatst, voldoet aan de volgende voorwaarden:

1° ze worden geplaatst op de etalage van een benedenverdieping;
2° ze bestaan uit een zelfklevende folie die in onderdelen is uitgesneden;
3° ze bedekken niet meer dan 15 % van de oppervlakte van de etalage.   

§ 6. Het uithangbord dat of de reclame verbonden aan het uithangbord die op een zonnetent of een luifel wordt geplaatst, voldoet aan de volgende voorwaarden:

1° ze hebben een maximumhoogte van 0,25 m;
2° ze worden op het kordon geplaatst.


	
Artikel 28 – Uithangborden voor evenementen


	
Uithangborden voor evenementen worden ten vroegste vijftien kalenderdagen vóór de aanvang van het evenement waarnaar ze verwijzen, geplaatst en uiterlijk acht kalenderdagen na het einde ervan verwijderd, behalve als datzelfde evenement minder dan vijftien dagen later van start gaat


	
Artikel 29 – Vastgoedpanelen


	
Vastgoedpanelen voldoen aan de volgende voorwaarden:

1° Ze bestaan uit:
a) ofwel maximaal twee panelen die per twee tegen elkaar losgehaakt op de gevel worden geplaatst. In dat geval:
i. [bookmark: _Hlk158037841]heeft de laagste rand van de panelen een minimale vrije hoogte van 2,50 m;
ii. hebben ze een maximale uitsprong van 1 m en een insprong van 0,35 m ten opzichte van de loodrechte lijn op de rand van de rijbaan, de berijdbare weg of de parkeerzone;
b) ofwel drie panelen van dezelfde grootte die gelijklopend met de gevel worden aangebracht;	
c) [bookmark: _Hlk158037645]ofwel worden ze in de grond vastgemaakt zonder de openbare open ruimte te schenden en zonder uit te springen op de openbare open ruimte;
2° Ze hebben een maximale totaaloppervlakte van 4 m².

[bookmark: _Hlk158038215]Lichtgevende en verlichte vastgoedpanelen zijn verboden. 

[bookmark: _Hlk158038290] De vastgoedpanelen worden ten laatste acht kalenderdagen na het einde van de aangekondigde vastgoedoperatie verwijderd.


	
Artikel 30 – Werfpanelen


	
Werfpanelen voldoen aan de volgende voorwaarden:

1° ze worden:
a) ofwel gelijklopend met de gevel of de afsluiting aangebracht. In dat geval hebben ze een maximale uitsprong van 0,25 m;
b) ofwel haaks op de gevel en onder het niveau van de kroonlijst aangebracht. In dat geval: 
i. heeft de laagste rand van de panelen een minimale vrije hoogte van 2,50 m;
ii. hebben ze een maximale uitsprong van 1 m en een insprong van 0,35 m ten opzichte van de loodrechte lijn op de rand van de rijbaan, de berijdbare weg of de parkeerzone;
c) ofwel in de grond vastgemaakt zonder de openbare open ruimte te schenden en zonder uit te springen op de openbare open ruimte;
2° ze hebben een maximale oppervlakte van 4 m² per eenheid, met uitzondering van panelen die betrekking hebben op het lopende stedenbouwkundige project op het terrein of die verband houden met de culturele activiteit of de activiteit van openbaar nut van het gebouw waar de werken betrekking op hebben.

Lichtgevende en verlichte werfpanelen zijn verboden. 

Werfpanelen worden ten vroegste vijftien kalenderdagen vóór de aanvang van de werf geplaatst en uiterlijk acht kalenderdagen na het einde ervan verwijderd.


	
Artikel 31 – Reclame op werfzeilen


	
Reclame op werfzeilen voldoet aan de volgende voorwaarden:

1° ze is beperkt tot één reclame per straatgevel;
2° ze wordt enkel aangebracht tijdens de uitvoeringsperiode van de werken waarvoor het zeil nodig is;
3° [bookmark: _Hlk158043240]de bovenrand van de reclame wordt geplaatst op een maximale hoogte van 12 m.

Lichtgevende of verlichte reclame is verboden op een werfzeil. 


	
[bookmark: _Hlk158045494]Artikel 32 – Reclame op een wachtgevel


	
Reclame op een wachtgevel voldoet aan de volgende voorwaarden:

1° de reclame wordt gelijklopend met de wachtgevel geplaatst;
2° de reclame wordt geplaatst op minstens 0,50 m van de rand van de wachtgevel en van eender welke opening in de wachtgevel;
3° de reclame heeft per eenheid en gecumuleerd een maximale oppervlakte van 20 m².
4° de reclame wordt geplaatst langs een Auto PLUS-weg of een Auto COMFORT-weg volgens de multimodale specialisatie van de weg in het gewestelijk mobiliteitsplan.
5° de reclame wordt niet geplaatst:
a) in Natura 2000-gebied en natuur- en bosreservaten in de zin van de ordonnantie van 1 maart 2012 betreffende het natuurbehoud, evenals in een perimeter van 60 m rond die gebieden en reservaten en op de openbare wegen die langs die perimeter lopen;
b) in de publiek toegankelijke parken en de zones van groene ruimtes van het gewestelijk bestemmingsplan, evenals op de openbare wegen die eraan grenzen;
c) op minder dan 20 m van een verkeerslicht;
d) op minder dan 5 m van een voetgangers- en/of fietsoversteekplaats;
e) op minder dan 20 m van publiek toegankelijke ingangen van een school of crèche.
f) op een goed opgenomen in de inventaris of ingeschreven op de bewaarlijst of beschermd of dat het voorwerp uitmaakt van een procedure tot bescherming of tot inschrijving op de bewaarlijst, overeenkomstig het Brussels Wetboek van Ruimtelijke Ordening;
g) in de vrijwaringszone zoals bedoeld in artikel 228 van het BWRO en, bij ontstentenis van een vrijwaringszone, in een omtrek van 50 m rond het goed dat beschermd is of ingeschreven is op de bewaarlijst.

Lichtgevende reclame voldoet bovendien aan de volgende voorwaarden:

1° in een nood- of crisissituatie wordt ze voor 100 % gebruikt voor boodschappen van algemeen nut;
2° ze stelt de gebruikers van de openbare weg niet bloot aan:
a) beelden die tot verwarring met de verkeerstekens kunnen leiden;
b) video’s, beelden of boodschappen die met tussenpozen of in sequentie worden uitgezonden;
c) boodschappen die minder dan zes seconden worden weergegeven;
d) boodschappen die tot interactie in realtime aansporen, behalve in geval van informatie van openbaar nut.




